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ARTVİN DEFTERDARLIĞI 

MİLLİ EMLAK MÜDÜRLÜĞÜ 

İŞLEM YÖNERGESİ

ARTVİN- 2015


ARTVİN DEFTERDARLIĞI MİLLİ EMLAK MÜDÜRLÜĞÜ BİRİM YÖNERGESİ
GENEL VE ORTAK HÜKÜMLER

Amaç

Madde 1-  Bu yönergenin amacı; Artvin Defterdarlığı Milli Emlak Müdürlüğünün işlemlerine ilişkin esas ve usulleri düzenlemektir.
Kapsam

Madde 2- Bu Yönerge, Artvin Defterdarlığı Milli Emlak Müdürlüğü birimlerinin hizmet alanları, görev, yetki ve sorumluluklarını kapsar.

Dayanak

Madde 3- Bu Yönerge; 5018 sayılı Kamu Mali Yönetimi ve Kontrol Kanunu ve Maliye Bakanlığı Kamu İç Kontrol Standartlarına Uyum Eylem Planına dayanılarak hazırlanmıştır. 
           Tanımlar 

           Madde 4- Bu Yönergede geçen; 

Açık ihale usulü:  4/1/2002 tarihli ve  4734 sayılı Kamu İhale Kanununa göre bütün isteklilerin teklif verebildiği usulü, 

Bakanlık: Maliye Bakanlığı Milli Emlak Genel Müdürlüğünü,

Defterdarlık: Artvin Defterdarlığını,

Müdürlük: Artvin Mili Emlak Müdürlüğünü,

Bedel tespit komisyonu: Tahmin edilen bedel tespit işlemlerini  yapmak, ecrimisili tespit ve takdir etmek ve İdarece  verilecek diğer görevleri yürütmek üzere ita amiri tarafından İdarenin taşınmaz ve değerleme konusunda işin ehli veya uzmanı olan memurları arasından seçilen ve üç kişiden oluşan komisyonu, 

Devletin hüküm ve tasarrufu altındaki yer:  22/11/2001 tarihli ve 4721 sayılı  Türk Medeni Kanunu ile diğer kanunlarda Devletin hüküm ve tasarrufu altında olduğu belirtilen yerleri, 

Doğrudan satış: Hazine taşınmazlarının, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu ve özel kanun hükümlerine göre belirlenen bedel üzerinden ihaleye konu edilmeksizin yapılan satış işlemini, 

Ecrimisil: Hazine taşınmazının, İdarenin izni dışında gerçek veya tüzel kişilerce işgal veya tasarruf edilmesi sebebiyle, İdarenin bir zarara uğrayıp uğramadığına veya işgalcinin kusurlu olup olmadığına bakılmaksızın İdarece talep edilen tazminatı, 

Hazine: Genel bütçeli kamu kuruluşlarının taşınır ve taşınmaz malları, hakları, alacakları ve borçları açısından Devlet tüzel kişiliğinin adını, 

Hazinenin özel mülkiyetindeki taşınmaz: Tapuda Hazine adına tescilli taşınmazları, 

İhale: 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayılı Devlet İhale Kanununda Kanunda ve 19/6/2007 tarihli ve 26557 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan  Hazine Taşınmazlarının İdaresi Hakkında Yönetmelikte yazılı usul ve şartlarla, işin istekliler arasından seçilecek birisi üzerine bırakıldığını gösteren ve yetkili mercilerin onayı ile tamamlanan sözleşmeden önceki işlemleri,  onarım ve yatırım işlemleri açısından ise; 22/1/2002 tarihli ve 4734 sayılı Kamu İhale Kanununda yazılı usul ve şartlarla mal veya hizmet alımları ile yapım işlerinin istekliler arasından seçilecek birisi üzerine bırakıldığını gösteren ve ihale yetkilisinin onayını müteakip sözleşmenin imzalanması ile tamamlanan işlemleri,

İstekli: İhaleye katılan gerçek veya tüzel kişileri, 

Kanun: 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayılı Devlet İhale Kanununu, 

MEOP: Milli Emlak Otomasyon Projesini, 

Muhdesat: Arazi üzerindeki sabit yapı ve tesisler ile ağaçları, 

Müşteri: Kendisine ihale yapılan istekli veya isteklileri, 

Onay belgesi: İhalesi yapılacak  iş  için İdarece hazırlanan ihale konusu olan işin nevi, niteliği, miktarı, tahmin edilen bedeli, ihalede kullanılacak usul, yapılacaksa ilanın şekli ve adedi, alınacaksa geçici teminat miktarı, şartname ve sözleşmenin gerekip gerekmeyeceğinin, ihale gün ve saatinin belirtildiği İdarece hazırlanan ve ita amiri tarafından onaylanan belgeyi, 


Paylı mülkiyet:  Birden çok kimsenin, maddî olarak bölünmüş olmayan bir şeyin tamamına belli paylarla malik olduğu mülkiyet şeklini, 

Rayiç değer: Bir taşınmazın mahallinde alınıp satıldığı normal fiyatı,

Sözleşme:  İdare  ile müşteri arasında yapılan ve ita  amirince imzalanan yazılı anlaşmayı, onarım ve yatırım işlemleri açısından ise; 5/1/2002 tarihli ve 4735 sayılı Kamu İhaleleri Sözleşmeleri Kanunu hükümlerine göre, mal veya hizmet alımları ile yapım işlerinde idare ile yüklenici arasında yapılan yazılı anlaşmayı, 

Şartname: Yapılacak işlerin genel, özel, teknik ve idarî usul ve esaslarını gösteren belge veya belgeleri,

Tahmin edilen bedel: İhale konusu olan işlerin tahmin edilen bedelini, 

Tahmin edilen bedel tespit raporu: Ön İzin/Kira/İrtifak Hakkı/Trampa/Satış Bedeli Tespitine Ait Hesap Tutanağındaki bilgilerin yer  aldığı ve buna göre taşınmazın tahmini ön izin, kira, irtifak hakkı, trampa ve satış bedelinin ne olacağının karara bağlandığı ihale komisyonu üyelerince imzalanan karar formu,


 Taksitli satış sözleşmesi: Taksitli taşınmaz satışlarında, Artvin Defterdarlığı  ile müşteri arasında yapılan ve  Artvin Defterdarı  veya vekili ile müşteri tarafından imzalanan yazılı anlaşmayı, 

Taşınmaz: Türk Medeni Kanununa göre tapu siciline kaydedilen arazi, kat mülkiyetine tabi bağımsız bölümler ve bağımsız ve sürekli haklar ile tescil harici yerleri, 



Yönetmelik: 19/6/2007 tarihli ve 26557 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan ve 1/7/2007 tarihinde yürürlüğe giren Hazine Taşınmazlarının İdaresi Hakkında Yönetmeliği, 

İhale komisyonlarının oluşumu ve çalışması 

Madde 5- (1) İhale komisyonlarına, ita amirleri tarafından;

a) Başkan olarak, illerde millî emlak müdürü veya emlak müdürü; ilçelerde millî emlak müdürü, millî emlak müdürlüğü bulunmayan ilçelerde malmüdürü,

b) İdareden üye olarak, illerde millî emlak dairesi başkanlığı veya millî emlak müdürlüğü; ilçelerde millî emlak müdürlüğü veya malmüdürlüğü memurlarından biri,

c) Maliye üyesi olarak, illerde emlak müdürü veya millî emlak müdürünün önereceği millî emlak müdür yardımcısı, emlak müdür yardımcısı, millî emlak uzmanı, millî emlak şefi veya memuru; ilçelerde millî emlak müdürü, emlak müdürü, bunların bulunmadığı yerlerde malmüdürünün önereceği millî emlak müdür yardımcısı, millî emlak uzmanı, millî emlak şefi veya memuru, bunlar bulunmadığı takdirde diğer şef ve memurlardan biri görevlendirilir.

(2) Gerekli görülen hâllerde, il ve ilçelerde birden fazla ihale komisyonu kurulabilir. Bu durumda, komisyon başkanı olarak millî emlak müdür yardımcısı, emlak müdür yardımcısı, millî emlak uzmanı veya millî emlak şefi görevlendirilebilir.

(3) İtâ amiri veya komisyon başkanınca lüzum görüldüğü takdirde komisyonlara yardımcı olmak üzere, ihale kararlarına katılmamak şartıyla yeteri kadar memur ve uzman görevlendirilir. Bu takdirde İdarece, ihale gün ve saatinde hazır bulunacak şekilde görevlendirilecek memur veya uzmana tebligat yapılır. Onay belgesinde ihaleye katılacak olan memur veya uzmanın adı, soyadı ve memuriyet unvanı belirtilir. Komisyonda görev yaptıklarını belirlemek bakımından ihale kararını, ihaleye katılan memur veya uzman da imzalar. 

(4) İhale komisyonları eksiksiz olarak toplanır. Komisyon kararları çoğunlukla alınır. Kararlarda çekimser kalınamaz. Muhalif kalan üye, karşı oy gerekçesini kararın altına yazarak imzalamak zorundadır. 

Bedel tespit komisyonlarının oluşumu ve çalışması 

Madde 6- (1) Bedel tespit komisyonlarına, itâ amirleri tarafından;

a) Başkan olarak, illerde milli emlak müdürü veya emlak müdürünün önereceği milli emlak müdür yardımcısı, emlak müdür yardımcısı, bunların bulunmadığı yerlerde milli emlak uzmanı veya milli emlak şefi; ilçelerde varsa milli emlak müdür yardımcısı, bunun bulunmadığı yerlerde malmüdürünün önereceği milli emlak uzmanı veya milli emlak şefi, bunlar bulunmadığı takdirde diğer şeflerden biri,

b) Üye olarak, illerde milli emlak dairesi başkanlığı veya milli emlak müdürlüğü; ilçelerde milli emlak müdürlüğü veya malmüdürlüğü memurlarından iki kişi, bir yıllık süre için görevlendirilir. İtâ amiri gereken hallerde görev yapmak üzere yeteri kadar yedek üye de görevlendirebilir.

(2) Bedel tespit komisyonu program dâhilinde çalışır. Komisyon, eksiksiz olarak toplanır. Kararlarda çekimser kalınamaz. Komisyon, “Tahmin Edilen Bedel Tespit Raporu”nu (Ek-17) düzenlemek ve imzalamak suretiyle karar alır. Muhalif kalan üye, karşı oy gerekçesini yazarak rapora ekler. Komisyon başkanı ve üyeleri oy ve kararlarından sorumludur. 

İhale usullerinin belirlenmesi 

Madde 7-  (1)  Kanunun 51 inci maddesi hükmündeki istisnalar saklı kalmak üzere, taşınmazların tahmin edilen bedeli, aynı Kanunun 45 inci maddesine göre her yıl merkezî yönetim bütçe kanunuyla belirlenen parasal sınıra kadar olanlarda açık teklif usulü, bu sınırı geçenlerde ise kapalı teklif usulü uygulanır. 

(2) Kapalı veya açık teklif usulüyle  satılamayan taşınmazlar uygun zamanda tekrar aynı usulle ihaleye çıkarılır ve bunlar Kanunun 43 üncü ve 49 uncu maddeleri uyarınca pazarlık ihalesine bırakılmaz. 

(3) Kanunun 51 inci maddesinin (a) bendine göre her yıl merkezî yönetim bütçe kanununda belirtilen parasal sınır içinde kalsa da satış ihalesi pazarlıkla yapılamaz. 

(4) Özel hükümler saklıdır. 

Geçici teminat  

Madde 8- Geçici teminat, tahmin edilen bedelin yüzde onundan (taşınırlar için yüzde üçünden) az olmamak üzere yüzde otuzuna kadar, işin niteliğine göre ita amirince belirlenir. Ancak, tarıma elverişli arazilerin topraksız veya az topraklı çiftçilere kiraya verilmesinde geçici teminat alınmayabilir.
İhaleye çıkarma onayı alınması 

Madde 9-  (1) İdarece her ihale için MEOP’ ta bir onay belgesi hazırlanır. 

(2) Onay belgesinde; ihale konusu olan işin nevi, niteliği, miktarı, tahmin edilen bedeli, ihalede kullanılacak usul, yapılacaksa ilanın şekli ve adedi, alınacaksa geçici teminat miktarı, şartname ve sözleşme gerekip gerekmeyeceği ile gerektiği takdirde ikinci ihalenin hangi gün ve saatte yapılacağı belirtilir ve ita amirince onaylanır. 

(3) İhale onay belgeleri ita amirince onaylandıktan sonra onay belgesinde mevcut tüm bilgiler MEOP kayıtlarına işlenir. 

Şartnamenin hazırlanması 

Madde 10- İdare, ihale konusu işlerin her türlü özelliğini gösteren şartname ve varsa eklerini hazırlar. 

Şartnamelerde işin mahiyetine göre konulacak özel ve teknik şartlardan başka aşağıdaki hususlar da gösterilir: 

1) İşin niteliği, nevi ve miktarı, 

2) Taşınmaz tapuda kayıtlı ise, bu kayda göre mahalle veya köyü, mevkii, sokağı, cinsi, yüzölçümü,  pay  ve imar durumu, varsa tapu tarihi, pafta, ada, parsel veya cilt, sahife ve sıra numaraları ve fiilî durumu, taşınmaz tapuda kayıtlı değil ise, ölçekli krokisi, yüzölçümü ve fiilî durumu, 

3) Tahmin edilen bedeli, geçici teminat miktarı ve kesin teminata ait şartlar, 

4) Taşınmazın teslim şekli ve şartları,
5) İşe başlama ve işi bitirme tarihi, gecikme hâlinde alınacak cezalar, 

6) İsteklilerde aranılan şartlar ve belgeler, 

7) İhaleyi yapıp yapmamakta İdarenin serbest olduğu, 

8) İhale kararının karar tarihinden itibaren en geç on beş iş günü içinde ita amirince 

onaylanacağı veya feshedilebileceği, 

9) Vergi, resim ve harçlarla sözleşme giderlerinin kimin tarafından ödeneceği, 

10) Ödeme yeri ve şartları, 

11) İhtilafların çözüm şekli ve yeri. 

İhale komisyonu, şartnamelerde tekniğe uygun olmayan veya gerçekleşmesi mümkün bulunmayan kayıt ve şartların bulunduğunu tespit etmesi halinde - ihaleden önce tespit edilmiş ve ilan yapılmış ise İdarece bu durum tutanak altına alınarak şartname ve ilan yeniden düzenlenir. - Kayıt ve şartlar ihale esnasında tespit edilmişse, ihalenin ertelenmesi için ihale komisyonunca alınan karar ita amirinin onayına sunulur. Şartname yeniden düzenlenerek ihale işlemlerine yeniden başlanır. -Bu durumun ihaleden sonra anlaşılması halinde konu Bakanlığa bildirilir ve alınacak talimata göre işlem yapılır. 
İlanlarda bulunması zorunlu hususlar 

Madde 11- İlanlarda aşağıdaki hususların belirtilmesi zorunludur: 

a) İhale konusu işin niteliği, yeri ve miktarı, 

b) Şartname ve eklerin nereden ve hangi şartlarla temin edilebileceği, 

c) İhalenin nerede, hangi tarih ve saatte ve hangi usulle yapılacağı, 

ç) Tahmin edilen bedel ve alınacaksa geçici teminat miktarı, 

d) İsteklilerden aranılan belgeler, 
e) Kapalı teklif usulüyle yapılacak ihalelerde, tekliflerin hangi tarih ve saate kadar nereye verileceği.

İhalenin ilanı 

Madde 12- İhale konusu olan işler aşağıdaki şekilde ilan yolu ile duyurulur: 

a)İhalenin yapılacağı yerdeki ilanlar aşağıda belirtildiği şekilde yapılır: 

1) Günlük gazete çıkan yerlerde ihaleler, ihalenin yapılacağı yerde çıkan gazetelerde en az bir gün aralıkla yayımlanmak suretiyle iki defa duyurulur. 

2) Gazete ile yapılacak ilanlarda, ilk ilan  ile ihale günü arası on günden, son ilan ile ihale günü arası beş günden az olamaz. 

3) Günlük gazete çıkmayan yerlerdeki ihalelerde ise ilan,  (a) ve (b) alt bendindeki süreler içinde defterdarlık veya hükümet konağı ve belediye binalarının ilan tahtalarına asılır ve belediye yayın araçları ile de duyurulur. 

4) Bu işlemler bir tutanakla tespit edilir. 

5) Bu yerlerde en çok yedi gün aralıkla çıkan gazete varsa, ayrıca gazete ile de bir defa ilan yapılır. 

b)  Diğer şehirlerde yapılacak ilanlar; tahmin edilen bedeli her yıl Kanunun 17 nci maddesinin ikinci fıkrasına göre merkezî yönetim bütçe kanunu ile belirlenecek miktarı aşan ihale konusu işler, bu maddenin birinci fıkrasına göre yapılacak ilanlardan başka tirajı göz önüne alınarak ili, Basın-İlan Kurumunca tespit olunacak günlük gazetelerden birinde, ihale tarihinden en az on gün önce bir defa daha ilan edilir.

c)  Resmi  Gazete ile yapılacak ilanlar; tahmin edilen bedeli  her yıl Kanunun 17 nci maddesinin ikinci fıkrasına göre merkezî yönetim bütçe kanunu ile belirlenecek miktarın üç katını aşan ihale konusu işler, ihale tarihinden en az on gün önce bir defa da Resmi Gazetede ilan edilir. 

ç) Pazarlık usulü ile yapılacak ihaleler için defterdarlık işin önem ve özelliğine göre ilan yapıp yapmamakta, serbesttir.

d)  Gazete  ile yapılacak ilanlar için ilan metninin bir örneği üst yazı ile ve elektronik ortamda, ilde mevcutsa Basın-İlan Kurumu mevcut değilse valilik basın bürosuna intikal ettirilir ve süresi içerisinde yayınlattırılması sağlanır. 

e) Yapılacak ilandaki ihaleye ait bilgiler MEOP’ un ilgili modülüne kaydedilir. 
f) Defterdarlık internet sitesinde, İdarenin ilan panosunda ilan edilir ve taşınmazın bulunduğu köy, mahalle muhtarlığı ve belediye başkanlığına gönderilerek ilan edilmesi sağlanır. 

g)  İdare, taşınmazın tahmin edilen bedeline veya taşınmazın önem ve özelliğine göre bu ilanları yurt içinde ve yurt dışında çıkan başka gazeteler veya öteki yayın araçları ile de yayınlattırabilir. 

h) Taşınmazın varsa paydaşına, işgalcisine, isteklisine, daha önceden ihale yapıldıysa ihaleye iştirak edenlere tebligat yapılır. 
ı) İhale için tespit olunan tarih, tatil gününe rastlamışsa ihale, tekrar ilana gerek kalmaksızın tatili takip eden ilk iş gününde aynı yer ve saatte yapılır. İlandan sonra çalışma saati değişse de ihale ilan edilen saatte yapılır.

Şartname ve eklerinde değişiklik halinde ilan 

Madde 13- İlan yapıldıktan sonra, şartname ve eklerinde değişiklik yapılamaz. Ancak, değişiklik yapılması zorunlu hallerde, bunu gerektiren sebepler ve zorunluluklar bir tutanakla tespit edilerek önceki ilanlar geçersiz sayılır ve yeniden aynı şekilde ilan edilir. 
İlanın uygun olmaması 

Madde 14- Yönergenin 11 ve 12 nci maddelerine uygun olmayan ilanlar geçersizdir. 

a) Bu durumda ilan yenilenmedikçe ihale yapılamaz. 

b) İlanların geçersizliği ihale yapıldıktan sonra anlaşılırsa, ihale veya sözleşme feshedilir. 

c) Ancak, işte ivedilik ve ihalede Devletin yararı varsa,  bu durum Bakanlığa bildirilir ve alınacak talimata göre işlem yapılır. 

ç)  İhalenin veya sözleşmenin bozulması halinde, müşterinin fesih tarihine kadar yapmış 

olduğu gerçek masrafları geri verilir. 

Teminat olarak kabul edilecek değerler 

Madde 15-  (1) Aşağıdaki değerler geçici ve kesin teminat olarak kabul edilir: 

a) Tedavüldeki Türk Parası, 

b) Mevduat veya katılım bankalarının verecekleri süresiz teminat mektupları, 

c)  Hazine Müsteşarlığınca ihraç edilen Devlet İç Borçlanma Senetleri veya bu senetler yerine düzenlenen belgeler (Nominal bedele faiz dâhil edilerek ihraç edilmiş ise, bu işlemlerde anaparaya tekabül eden satış değerleri esas alınır.), 

ç)  Dışarıda yerleşik kişiler ile geçimini yurt dışında temin eden Türk vatandaşlarınca verilecek Türkiye Cumhuriyet Merkez Bankasınca belirlenen konvertibl döviz. 

(2) Mevzuata aykırı olarak düzenlenmiş teminat mektupları kabul edilmez. 

(3) Üzerinde suç unsuru tespit edilen teminat mektupları, gerekli kovuşturma yapılması için Bakanlığa intikal ettirilir. 

(4) Her teminat mektubunda daha önce ilgili banka şubesince verilen teminat mektupları toplamı ile aynı şubenin limitlerinin de gösterilmesi zorunludur. Yabancı bankaların ve benzeri kredi kuruluşlarının kontrgarantilerine dayanarak bankaların verecekleri teminat mektupları, yukarıdaki limitlere dâhil değildir. 

(5) Mevduat veya katılım bankalarınca verilen teminat mektupları dışındaki teminatların istekliler tarafından ilgili muhasebe birimine yatırılması zorunlu olup, bunlar ihale komisyonlarınca teslim alınamaz.
İhaleye katılma Şartları 

Madde 16- (1) İhaleye katılacakların; 

a) Yasal yerleşim yeri sahibi olmaları, 

b) Tebligat için Türkiye'de adres göstermeleri, 

c) Gerçek kişilerin T.C. kimlik numarasını, tüzel kişilerin ise vergi kimlik numarasını bildirmeleri, 

ç) Yönergede istisna edilen işler dışında geçici teminatı yatırmış olmaları, 

           d) İşin gereğine göre defterdarlık tespit edilecek diğer  belgeleri vermeleri, 

 
e) Özel hukuk tüzel kişilerinin ayrıca, 

1) İhalenin yapıldığı yıl içinde kayıtlı olduğu meslek odasından alınmış sicil kayıt belgesini, 

2) Tüzel kişilik adına ihaleye katılacak veya teklifte bulunacak kişilerin tüzel kişiliği temsile tam yetkili olduklarını gösterir noterlikçe tasdik edilmiş imza sirkülerini veya vekâletnameyi vermeleri, 

f)  Kamu tüzel kişilerinin ise  ayrıca  tüzel kişilik adına ihaleye katılacak veya teklifte bulunacak kişilerin tüzel kişiliği temsile yetkili olduğunu belirtir belgeyi vermeleri, gerektiğinden, bu hususların yerine getirilip getirilmediği komisyonca kontrol edilir. 

İhaleye katılamayacakların tespiti 

Madde  17-  (1) Komisyon,  aşağıdaki şahısların  doğrudan veya dolaylı olarak ihalelere katılıp katılmadıklarını kontrol eder ve tespiti halinde ihaleye katılmamalarını sağlar. 

(2) İhaleyi yapan İdarenin; 

a) İta amirleri, 

b) İhale işlemlerini hazırlamak, yürütmek, sonuçlandırmak ve denetlemekle görevli olanlar,



 

c)  (a) ve (b)  bentlerinde belirtilen şahısların eşleri ve ikinci dereceye kadar (ikinci derece dahil) kan ve sıhri hısımları,  ç) (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen şahısların ortakları (bu şahısların yönetim kurullarında görevli olmadıkları anonim ortaklıklar hariç). 

(3)  Kanun  ve diğer kanunlardaki hükümler gereğince geçici veya sürekli  olarak kamu ihalelerine katılmaktan yasaklanmış olanlar. 

Açık teklif usulü ile ihalenin yapılması 

Madde 18- (1) Komisyon başkanı; 

a)  İlanda belirtilen ihale saati gelince ihaleye katılan  (posta ile gönderilen teklifler dahil) istekli bulunup bulunmadığını kontrol eder. İhaleye katılan hiçbir istekli yok ise ihale artırma tutanağına ihaleye katılan isteklinin bulunmadığı yazılarak tutanak komisyon başkanı ve üyelerce imzalanır. 

b) İhaleye katılacak  istekli  var ise,  bunların  belgelerini ve geçici teminatı  verip vermediklerini inceler.

c) İnceleme sonucunda kimlerin ihaleye katılabileceği ile katılamayacakların belge ve teminatlarının geri verilmesini kararlaştırır. 

d)  Bu işlemleri, istekliler önünde, bir tutanakla tespit ettirerek, ihaleye giremeyeceklerin ihale yerinden çıkartılmasını sağlar. 

e) İsteklileri önce şartnameyi imzaya ve daha sonra sıra ile tekliflerini belirtmeye davet eder. 

f) İlk teklifler yapıldıktan sonra, varsa postayla yapılmış teklifleri okutarak bu tekliflerin de ihaleye ait artırma kağıdına yazılması sağlanır. 

(2) İsteklilerin, sırayla teklifte bulunmaya devam edilir. İhaleden çekilenlerin imzaları alındıktan sonra salondan çıkarılarak ihaleye devam edilir. 
 (3)  Teklifler yapıldığı sırada, yapılan artırımların işi uzatacağı anlaşılırsa, isteklilerden komisyon huzurunda ihalede oluşan en yüksek sözlü tekliften aşağı olmamak üzere son tekliflerini yazılı olarak bildirmeleri istenir. 

(4) Oturumda hazır  bulunan isteklilerin yazılı son tekliflerinden sonra ihale sonuçlandırılır.
Kapalı teklif usulü ile ihalenin yapılması 

Madde 19- (1) Kapalı teklif usulü ile yapılan ihalelerde teklifler yazılıdır. 

(2)  Komisyon başkanı, ilanda belirtilen ihale saatine kadar  posta ile gönderilenler  dahil herhangi bir teklif verilip verilmediğini kontrol eder.  İhale için  verilen teklif  yok ise ihale tutanağına ihaleye katılan isteklinin bulunmadığı yazılarak tutanak komisyon başkanı ve üyelerce imzalanır. 

(3) İhale komisyonu başkanlığı, ilanda belirtilen saate kadar komisyona verilen teklifleri sıra numaralı alındılar karşılığında teslim alır. 

(4) Alındı numarası zarfın üzerine yazılır. 

(5)  İadeli taahhütlü olarak gönderilen tekliflerin  dış zarfının üzerinde,  ihale komisyonu başkanlığının adresi ile hangi işe ait olduğu, isteklinin adı ve soyadı ile açık adresinin yazılı olup olmadığı kontrol edilir.  

(6)  Posta ile gönderilen tekliflerin ilanda belirtilen saate kadar komisyon başkanlığına ulaşmaması halinde, teklifin alınış zamanı ve işleme konulmayacağı bir tutanakla tespit edilir. 

(7) Komisyon başkanlığına verilen teklifler iade edilmez. 

(8) Tekliflerin açılma saati gelince, kaç teklif verilmiş olduğu bir tutanakla tespit edilir. 

(9) Dış zarfın üzerinde; isteklinin adı, soyadı, açık adresi ve teklifin hangi işe ait olduğunun yazılıp yazılmadığı kontrol edilir. 

(10) Dış zarflar hazır bulunan istekliler önünde alınış sırasına göre açılır. 

(11) Dış zarf içinde iç zarf, geçici teminata ait alındı veya teminat mektubu ve istenilen diğer belgelerin konulup konulmadığı kontrol edilir.

(12) Dış zarfın üzerindeki alındı sıra numarası iç zarfın üzerine de yazılır.

(13)  Belgeleri ile teminatı usulüne uygun ve tam olmayan isteklilerin teklif mektubunu taşıyan iç zarfları açılmayarak, diğer belgelerle birlikte kendilerine veya vekillerine iade edilir ve bunlar ihaleye alınmaz.
 
Bu konuda, iade gerekçelerini de içeren bir tutanak düzenlenerek komisyon başkanı ve üyelerince imzalanır. 

(14) İç zarfının üzerinde; isteklinin adı, soyadı ve tebligata esas açık adresi yazılı olduğu ve zarfın yapıştırılan yerinde isteklinin imzası veya mührünün bulunduğu kontrol edilir. 

(15) Teklif mektuplarını taşıyan iç zarflar açılmadan önce, ihaleye katılacaklardan başkası ihale odasından çıkarılır. 

(16)  Postayla gelen teklifler de dâhil olmak üzere  iç  zarflar numara sırasıyla açılarak, teklifler komisyon başkanı tarafından okunur veya okutulur ve bir listesi yapılır. Bu liste komisyon başkanı ve üyeleri tarafından imzalanır. 

(17)  Teklif mektuplarının şartnameye uyup uymadığı, istekli tarafından imzalanıp imzalanmadığı, bu mektuplarda şartname ve eklerin tamamen okunup kabul edildiğinin belirtilip belirtilmediği, teklif edilen fiyatın rakam ve yazıyla açık olarak  yazılıp yazılmadığı, rakam ve yazının birbirine tutarlı olup olmadığı kontrol edilir. 

(18) Şartnameye uymayan veya başka şartlar taşıyan teklif mektupları ile üzerinde kazıntı, silinti veya düzeltme bulunan teklifler reddedilerek hiç yapılmamış sayılır. Bu durum bir tutanakla tespit edilerek komisyon başkanı ve üyelerince imzalanır.

(19) Geçerli teklifler bu suretle tespit edildikten sonra en yüksek teklifin altında olmamak kaydıyla, ihalede hazır bulunan isteklilerden sıra ile yeniden sözlü veya yazılı teklifte bulunulması istenir. 

(20) Bu şekilde teklif alınmasına tek istekli kalıncaya kadar devam edilir. 

(21) İhaleden çekilen isteklilerin, imzaları alınır. İlgilinin  imzadan çekinmesi hâlinde durum ayrıca belirtilir. 

İhaleden çekilmiş olanlar yeniden teklif veremezler. 

(22) Geçerli teklif sayısının üçten fazla olması durumunda bu işlem, oturumda hazır bulunan en yüksek üç teklif sahibi istekliyle, bu üç teklifle aynı olan birden fazla teklifin bulunması hâlinde ise, bu istekliler dâhil edilmek suretiyle yapılır. 

(23)  Komisyon, uygun gördüğü her aşamada daha önce ihaleden çekilenler hariç olmak üzere oturumda hazır bulunan isteklilerden yazılı son tekliflerini alarak ihaleyi sonuçlandırabilir. Bu husus, ihale komisyonunca ikinci bir tutanakla tespit edilir.
Pazarlık usulü 

Madde 20-  (1) Pazarlık usulüyle ihale aşağıda belirtildiği şekilde yapılır: 

a)  Pazarlık usulü ile yapılacak ihalede teminat alınıp alınmayacağı,  ilan yapılıp yapılmayacağı isteğe bağlı olduğundan, İdarece düzenlenecek onay belgesinde bu hususlara  yer verilir ve gerekçeleri de belirtilerek ihalenin pazarlık usulü ile yapılması hususunda ita amirinden onay alınır.  

b) Tahsisli kamu idareleri veya İdarece belirlenen bir veya birden fazla istekli ile ihale gün ve saatinde ihale komisyonu tarafından işin nitelik ve gereğine göre, yazılı veya sözlü teklifler alınmak suretiyle ve bedel üzerinde anlaşılarak ihale gerçekleştirilir. 

c) Pazarlığın ne suretle yapıldığı, hangi tekliflerde bulunulduğu ve üzerine ihale yapılanların neden dolayı tercih edildiği kararda gösterilir. 
İhale sonucunun karara bağlanması 

Madde  21-  (1) Komisyonlar gerekçesini belirtmek suretiyle ihaleyi yapıp yapmamakta serbesttir. Komisyonların ihaleyi yapmama kararı kesindir. 

(2) Her iki ihale usulünde de kabul edilen teklifler incelenerek; 

a) İhalenin yapıldığı, ancak ita amirinin onayına bağlı kaldığı, 

b) İhalenin yapılmadığı, 

hususlarından birine karar verilir. 

(3)  Bu husus gerekçeli bir karar özeti halinde yazılarak, komisyon başkan ve üyeleri tarafından imzalanır ve durum hazır bulunanlara bildirilir. 

(4) Kararlarda; isteklilerin isimleri, adresleri, teklif ettikleri bedeller, ihalenin hangi tarihte ve hangi istekli üzerine hangi gerekçelerle yapıldığı, ihale yapılmamış ise nedenleri belirtilir.

(5)  İhalelerde, istekli çıkmadığı veya teklif olunan bedel  komisyonca uygun görülmediği takdirde, ihale  izinlerinde belirtilen süreyi aşmamak şartıyla, uygun bir zamanda aynı usulle ihale açılır. 

İhale kararlarının kesinleşmesi 

Madde 22- İdarece, Kanunun 76 ncı maddesi gereğince her yıl merkezî yönetim bütçe kanunu ile tespit edilen parasal sınıra kadar olan ihale kararları, karar tarihinden itibaren en geç onbeş iş günü içinde onaylanacağı veya reddedileceği hususu da dikkate alınarak, kesinleştirmek üzere ita amirlerinin, bu miktarı aşanlar ise aynı süre içinde Bakanlığın onayına sunulur. Ancak, ilgili tebliğlerle düzenlenen yetki devirleri ayrıca dikkate alınır. 

Kesinleşen ihale kararlarının bildirilmesi 

Madde 23- (1) Kesinleşen ihale kararları, kesinleştiği günden itibaren en geç beş iş günü içinde müşteri  veya vekiline imza karşılığı tebliğ edilir veya iadeli  taahhütlü mektupla tebligat adresine gönderilir. Yapılacak olan tebligatta, ihale kararının bildirilmesini izleyen günden itibaren onbeş gün içinde; 

a) Kiralama ve İrtifak haklarında; 

1) Geçici teminatın kesin teminata çevrilmesi, 

2) İdarece düzenlenecek sözleşmenin imzalanması, 

3) Zorunlu ise sözleşmenin notere tasdik ve tescil ettirilerek İdareye verilmesi, 

b)  İhale bedelinin, taksitli satışlarda satış bedelinin en az yüzde yirmibeşinin, ilk yıl irtifak hakkı, kullanma izni ve ön izin bedellerinin tamamının  veya  indirim uygulanacaksa uygulanmış bedelin, ilk yıl kira bedelinin dörtte birinin, müşteriye ait bulunan vergi, resim ve harçları ve diğer giderlerin ödenmesi, varsa diğer yükümlülüklerin yerine getirilmesi, 

c)  Bedellerin taksitle ödenmesi halinde bedelin taksitle ödeneceğini belirten dilekçenin verilmesi, gerektiği ile bu  zorunluluklara uyulmadığı takdirde, protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihalenin bozulacağı  ve varsa geçici  teminatın Hazineye gelir kaydedileceği bildirilir. 

 (3)  Sürenin son günü tatil gününe rastlarsa, süre tatil gününü izleyen çalışma gününün bitimine kadar uzar.

(4)  İhale kararlarının ita amirince iptal edilmesi halinde de, durum istekliye aynı şekilde bildirilir. 

(5)  İhale sırasında hazır bulunmayan veya noterden tasdikli vekâletnameyi haiz bir vekil göndermeyen istekliler, ihalenin yapılış tarzına ve sonucuna itiraz edemezler. 

(6)  İdare onaylanan ihale kararlarını, kamuoyunun  bilgilendirilmesi amacıyla defterdarlık veya  web sitesinde ayrıca yayınlatabilir. 

Bedellerin tahsil şekli ve geçici teminat işlemleri 

Madde 24- (1) Satış bedeli (taksitli satışlarda satış bedelinin en az yüzde yirmibeşi), ilk yıl irtifak hakkı, kullanma izni ve ön izin bedellerinin tamamı  ile ilk yıl kira bedelinin dörtte birinin ihalenin onaylanmasına ilişkin kararın müşteriye tebliğ tarihinden itibaren onbeş gün içinde peşin olarak tahsili için muhasebe işlem fişi düzenlenir. 

(2) Üzerlerine ihale yapılanların teminat mektupları, ihaleden sonra ilgili muhasebe birimine teslim edilir ve üzerlerine ihale yapılmayan isteklilerin geçici teminatları hemen geri verilir. 

(3) Her ne suretle olursa olsun İdarece alınan teminatlar haczedilemez ve üzerine ihtiyatî tedbir konulamaz.

(4)  Alınan geçici teminat, peşin satışlarda satış bedelinin, taksitli satışlarda ise peşinat 

tutarının ödenmesinden sonra iade edilir. 

İhalenin sözleşmeye bağlanması 

Madde  25-  (1)  Yapılan ve onaylanan ihaleler sözleşmeye bağlanır. Sözleşme, İdare adına ita amiri tarafından imzalanır. İrtifak hakkı kurulmasına ilişkin işlemlerde tapuda resmî senet düzenlenir. 
(2) Peşin satışlarda ve trampa işlemlerinde sözleşme yapılması zorunlu değildir.

Notere tasdik ve tescili zorunlu olmayan sözleşmeler 

Madde  26-  İlk yıl kira bedeli, Kanunun 76 ncı maddesi gereğince her yıl merkezî yönetim bütçe kanunuyla belirlenen parasal sınırın yüzde onunu aşmayan sözleşmeler, kamu idareleriyle yapılacak sözleşmeler ve ilk yıl kira bedeli ne olursa olsun tarıma elverişli arazilerin muhtaç çiftçilere kiraya verilmesi ile büfe, kantin, çay ocağı gibi yerlerin, geçici iş ve hizmetler için kullanılacak  taşınmazların  kiraya verilmesinde düzenlenecek sözleşmeler ile taksitli satış sözleşmelerinin notere tasdik ve tescili zorunlu değildir. 

(2) Tarıma elverişli  arazilerin muhtaç çiftçilere kiraya verilmesinde düzenlenecek sözleşmeler arazinin bulunduğu köy veya mahalle muhtarının veya azalarından birinin, büfe, kantin, çay ocağı gibi yerlere ilişkin sözleşmeler, bunların bulunduğu yerin yetkilisi huzurunda düzenlenir; sözleşmeyi bunlar da imza eder. 

Sözleşme yapılmasında müşterinin görev ve sorumluluğu 

Madde  27- Sözleşme yapılması gerekli olan hâllerde müşteri,  Yönergenin 25  inci maddesine göre onaylanan ihale kararının bildirilmesini izleyen günden itibaren  onbeş gün içinde geçici teminatı kesin teminata çevirerek İdarece düzenlenecek sözleşmeyi imzalamak zorundadır. Müşteri, zorunlu ise aynı süre içinde sözleşmeyi notere tasdik ve tescil ettirerek İdareye vermekle yükümlüdür. 

(2) Müşterinin, aynı süre içinde  ihale bedeli ile müşteriye ait bulunan vergi, resim ve harçları ve diğer giderleri ödemesi, varsa diğer yükümlülükleri yerine getirmesi gerekir. 

(3) Bu zorunluluklara uyulmadığı takdirde, protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur ve varsa geçici teminat Hazineye gelir kaydedilir.
Taşınmazların müşteri tarafından adına tescil ettirilmesi 

Madde  28-  Müşteri; satış bedelini, vergi, resim, harç ve diğer masrafları ödemesi şartıyla, şartnamede yazılı süre içinde taşınmazları namına tescil ettirmeye mecburdur. Aksi takdirde müşteri, vukua gelecek hasar, zarar, fuzuli işgal ve diğer sebeplerle İdareden bir talepte bulunamaz. 

İdarenin görev ve sorumluluğu 

Madde 29- İdare  tarafından, onaylanan ihale kararının bildirilmesini izleyen  günden itibaren onbeş gün içinde; 
a) Sözleşme yapılması hususunda kendisine düşen görevler yapılır. 

b) Taşınmazların satışında ve trampasında, ferağa ait işlemler tamamlanır. 

c) Şartnamede belirtilen sınır ve evsafa göre; satılan, trampa edilen, kiraya verilen ve irtifak hakkı kurulan veya kullanma izni verilen taşınmazlar tutanakla teslim edilir. 

ç)  Tutanakta; taşınmaz bina ise müştemilatı, değilse üzerindeki muhdesat ve dikili şeyler değerleri itibariyle gösterilir, teslim tutanağı ilgili memur ve hak sahibi tarafından imzalanır. 

Sözleşmenin feshi 

Madde 30-  Aşağıdaki durumların varlığı halinde, ayrıca protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın sözleşme feshedilerek kesin teminatın Hazineye gelir kaydedilmesi için ilgili muhasebe birimine yazı yazılır, borcuna mahsup edilemez. 

a)  Sözleşme yapıldıktan sonra müşterinin taahhüdünden vazgeçmesi veya taahhüdünü, şartname ve sözleşme hükümlerine uygun olarak yerine getirmemesi,

b)  Kullanma izni verilen ya da irtifak hakkı kurulan taşınmazı sözleşmesinde öngörülen amaç dışında kullanması ve İdarenin en az on gün süreli ve nedenleri açıkça belirtilen ihtarına rağmen aynı durumun devam etmesi. 
İhalelere katılmaktan geçici yasaklama 

Madde 31- İdare tarafından, ihalelere katılmaktan yasaklamayı gerektirir bir durumla karşılaşıldığı takdirde, bunları yapanlar ihaleye iştirak ettirilmeyecekleri gibi haklarında bir yıla kadar bütün ihalelere  veya Bakanlık tarafından yapılan ihalelere  katılmaktan yasaklama kararı alınması için “İhalelere Katılmaktan Yasaklama Kararı Formu”  düzenlenerek bu durum en geç bir ay içinde Bakanlığa bildirilir. 

GELEN-GİDEN EVRAK İŞLEMLERİ

 GELEN EVRAK İŞLEMLERİ

Madde  32- Posta veya havale yoluyla gelen evrak veya fakslar, Evrak Kayıt Bürosundan taranarak EBYS sistemine yüklenilir. İlgili Makamlardan havale edildikten sonra gereği yapılmak üzere memur veya uzmana  bilgisayarına gelir

GİDEN EVRAK İŞLEMLERİ

Madde 33- İlgili Kurum, kişi veya birimlere yazılan yazılar İmza Yetkileri ve Yetki Devri Yönergesi Çerçevesinde Vali, Vali Yardımcısı, Defterdar, Defterdar Yardımcısı, Milli Emlak Müdürü ve Milli Emlak Müdür Yardımcısı tarafından imzalanan evraklar ve Onaylar, Evrak servisine giden evrak kayıt numarası verilmek üzere getirilir.

a) Evrak servisine imzalanarak gelen evraklara EBYS sisteminden giden evrak numarası otomatik olarak alınır.

b) Evrak numarası verilen yazılardan; faks yapılacaklar faks yapılır, posta ile gidecekler posta defterine kaydedilerek

postaya verilir, elden zimmetle verilecekler ise zimmet d efterine kaydedilerek zimmet karşılığı verilir ve Giden evrakın paraflı sureti ile dosya yazıyı ilk yazan ilgili memura teslim edilir.
SATIŞ İŞLEMLERİ

GENEL HÜKÜMLERE GÖRE SATIŞ
Taşınmazların satışa çıkarılması 

Madde 34-  (1) Hazineye ait taşınmazlar  resen  ya da talep üzerine satışa çıkarılır. Satın alma talepleri dilekçe ile veya internet üzerinden yapılır. 

(2) Talepler evrak sistemine kaydedilir ve MEOP-Satış modülü “Satınalma Talep Bilgileri” alt programına işlenir. 

(3) MEOP kayıtlarındaki mevcut bilgilere göre satışı mümkün olmayanlar için gerekçesi de belirtilerek talep sahiplerine bilgi verilir. 

(4) Satışı mümkün olabilecek taşınmazlar için talep sahiplerine başvurularının değerlendirilmeye alındığı bildirilir. 

Satılamayacak taşınmazların belirlenmesi  

Madde 35-  (1)  Taşınmazların satışından önce gerektiği takdirde aşağıdaki kurum ve kuruluşlardan görüş alınır. 

a) MEOP programından kamu hizmetlerine tahsisli olup olmadığı araştırılır. 

b) Devletin hüküm ve tasarrufu altında olan taşınmazların tescilinin mümkün olup olmadığı araştırılır. 

c) Taşınmazın 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayılı Kıyı Kanunu kapsamında bulunup bulunmadığı il çevre ve şehircilik müdürlüğünden sorulur. 

ç) Taşınmazın 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayılı Kültür ve Tabiat  Varlıklarını  Koruma Kanunu kapsamında olup olmadığı il kültür ve turizm müdürlüğünden sorulur.

d) Taşınmazın 9/8/1983 tarihli ve 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu uyarınca milli park, tabiat parkı, tabiat  anıtı ve tabiatı koruma alanları içinde kalıp kalmadığı Orman ve Su İşleri Bakanlığının ilgili taşra teşkilatından sorulur. 

e) Taşınmazın 22/11/1984 tarihli ve 3083 sayılı Sulama Alanlarında Arazi Düzenlenmesine Dair Tarım Reformu Kanununa göre uygulama alanı ilan edilen bölgelerde kalıp kalmadığı ve satışının uygun görülüp görülmediği Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığının ilgili taşra teşkilatından sorulur. 

f) Taşınmazın 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayılı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu kapsamında kalıp kalmadığı veya satılmasında sakınca olup olmadığı Milli Savunma Bakanlığı İnşaat Emlak ve NATO Güvenlik Yatırımları Bölge Başkanlıklarından sorulur. 

g) Taşınmazın 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayılı Orman Kanunu kapsamında kalıp kalmadığı ilgili orman işletme müdürlüğünden,  19/4/2012 tarihli ve 6292 sayılı Orman Köylülerinin Kalkınmalarının Desteklenmesi ve Hazine Adına Orman Sınırları Dışına Çıkarılan Yerlerin Değerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarım Arazilerinin Satışı Hakkında Kanunun 2/A alanlarına ilişkin hükümleri gereğince Orman ve Su İşleri Bakanlığı emrine geçen taşınmazlardan  olup olmadığı bu Bakanlığın ilgili taşra teşkilatından sorulur. 

ğ) Taşınmazın 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayılı Turizm Teşvik Kanunu kapsamında kalıp kalmadığı il kültür ve turizm müdürlüğünden sorulur. 

h) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayılı İmar ve Gecekondu Mevzuatına Aykırı Yapılara Uygulanacak Bazı İşlemler ve 6785 Sayılı İmar Kanununun Bir Maddesinin Değiştirilmesi Hakkında Kanun gereğince tapu tahsis belgesi  verilip verilmediği ilgili belediyeden veya tapu kaydında şerh olup olmadığı hususu ilgili tapu müdürlüğünden sorulur 

ı) Taşınmazın 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayılı Umumi Hayata Müessir Afetler Dolayısıyla Alınacak Tedbirlerle Yapılacak Yardımlara Dair Kanun kapsamında kalıp kalmadığı il afet ve acil durum müdürlüğünden sorulur. 

i) Taşınmazın 25/2/1998 tarihli ve 4342 sayılı Mera Kanun kapsamında kalıp kalmadığı Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığının ilgili taşra teşkilatından sorulur. 

j) Taşınmazın teferruğ yoluyla edinilip edinilmediği MEOP’tan araştırılır.

k) Taşınmaz kamulaştırma yoluyla elde edilmiş ise 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayılı Kamulaştırma Kanununun 23 üncü maddesinde yazılı sürenin dolup dolmadığı araştırılır. 

l) Taşınmazın özel kanun hükümleri gereği kamu kurum ve kuruluşlarına tahsisi, devri, terki ve kullanım hakkı verilmesi gerekip gerekmediği ilgili kurum ve kuruluşlardan araştırılır.

m) Taşınmazda elbirliği halinde mülkiyet durumu olup olmadığı araştırılır. 

n) Taşınmazın imar planında bir kamu hizmeti için ayrılıp ayrılmadığı araştırılır. 

o) Kısmi satın alma talebi olan taşınmazlarda ifrazın Hazine lehine olup olmadığı ve kanuni kısıtlamaların olup olmadığı araştırılır. 

ö) Yukarıda sayılanların dışında taşınmazların başka bir özel mevzuat gereğince satışının mümkün olup olmadığı araştırılır. 

p) Özel mevzuatı gereğince satışı herhangi bir kamu idaresinin iznine tabi olan taşınmazların satışına izin verilip verilmeyeceği ilgili kamu idaresinden sorulur. 

Değerlendirme ve satışa izin alınması 

Madde 36-  Satışı mümkün olabilecek taşınmazlar için ilgili tapu müdürlüğünden en son tapu (şerh ve beyanlara ilişkin bilgiler de dahil) bilgileri ile ilgili belediyesinden imar durumuna ilişkin bilgiler istenilir. 

Yapılan değerlendirme sonucu satışı uygun olan taşınmazların satışı için gerekli izin yetkisine göre Bakanlıktan/Defterdarlıktan izin alınır. 

Satış ihalelerinin yapılması 

Madde 37-  Hazineye ait taşınmazların satış ihalesi, Yönergenin “Genel ve Ortak Hükümler” başlıklı bölümünde belirtildiği şekilde yapılır. 

İhale bedellerinin ödenmesi 

Madde 38-  (1) İhale bedeli, ihale kararının veya satışın uygun görüldüğünün tebliğini izleyen günden itibaren onbeş gün içinde peşin veya taksitle ödenir. 

 (2) Satış bedelinin ödeme süresinin son günü resmi tatil gününe rastlarsa, vade kendiliğinden bu günü takip eden ilk çalışma günü mesai bitiminde sona erer. 

(3) Bedelin peşin ödenmesi halinde sözleşme yapılması zorunlu değildir. 

(4) Satış bedelinin taksitle ödenmek istenmesi halinde; 

a) İstekliden taksit talep dilekçesi alınır. 

b) Bedelin en az dörtte biri peşin, kalanı en fazla iki yılda, eşit taksitlerle ve üçer aylık dilimler halinde kanuni faizi ile birlikte tahsil edilir. 

c) MEOP “Satış Tahsilatı” modülünde taksitlendirmeye ilişkin satış sözleşme tarihi ve bitiş tarihi, taksit sayısı vb. bilgilerin kaydedilmesinin ardından tahsilat kayıtları otomatik olarak oluşturulur.

ç) İdare ile alıcı arasında örneği ekli “Taksitli Satış Sözleşmesi”  düzenlenir ve taraflarca imzalandıktan sonra bir örneği alıcıya verilir. 

(5) Taşınmazın satış bedeli tamamen ödenmedikçe tapuda ferağ verilmez. Ancak,  en son taksitin ödeme tarihine kadar kalan taksitlerin toplamı ile bu tarihe kadar hesaplanan faiz miktarının toplamları kadar  kesin  ve süresiz banka teminat mektubu verilmesi veya ipotek tesis edilmesi durumunda İdarenin yazılı istemi ile alıcı adına tapuda tescil işleminin yapılması sağlanır. 


 Ferağ işlemleri 

Madde 39-(1) Taşınmazın müşteri adına tescili ilgili tapu müdürlüğüne ferağ yazısı yazılır. Taşınmaz üzerine ipotek veya şerh konulacaksa mutlaka tapu müdürlüğüne yazılan yazıda belirtilir. 

 (2) Yetkili memur tarafından konulacaksa ipotek ve şerhlerle ilgili kontroller ile diğer kontroller yapıldıktan sonra ferağ işlemi sonuçlandırılır. 

(3) İdare, ferağ işleminden sonra taşınmaz satış şartnamesinde belirtilen sınır ve evsafa göre yer teslim tutanağı düzenleyerek taşınmazı alıcısına teslim eder. Düzenlenen tutanak dosyasında muhafaza edilir. 

(4) Taşınmazın MEOP’ta aktif olan kaydı pasif hale getirilir. Ayrıca, onay alınarak taşınmazın dosyası arşive kaldırılarak muhafaza edilir.

DOĞRUDAN SATIŞ

Rayiç bedel üzerinden doğrudan satış

Madde 40- a) Yabancı devletlere taşınmaz satışı 

1) Bu konuda İdareye bir talep geldiğinde doğrudan Bakanlığa iletilir ve alınacak talimata göre işlem sonuçlandırılır. 

b) Üzerlerinde sınırlı ayni hak tesis edilen taşınmazların hak lehtarlarına satışı 

1) Bu kapsamda yapılacak satış talepleri Bakanlığa gönderilmeden önce aşağıdaki işlemler yapılır ve Bakanlıktan alınacak talimata göre işlem sonuçlandırılır. 

2) Taşınmazların satış bedelinin tespiti, arsa veya arazi için tespit edilen bedele, üzerindeki yapı ve tesislerin Hazineye geçmesi gereken kısımları için takdir edilen bedel ilave edilmek suretiyle yapılır. 

Yapı ve tesislerin Hazineye geçmesi gereken kısmının hesabında ay kesirleri dikkate alınmaz. 

3) Bina ve tesislerin bir kısmı Hazineye bir kısmı hak lehtarına ait ise Hazineye ait bina ve tesislerin tamamına, hak lehtarına ait bina ve tesislerin Hazineye geçmesi gereken kısmı için değer takdiri yapılır. 

4) Kültür ve Turizm Bakanlığınca adlarına ek alan olarak kesin tahsis yapılan ve Bakanlığımızca da lehlerine irtifak hakkı tesis edilen yatırımcılar tarafından, ek alan olarak verilen Hazine taşınmazlarının 4706 sayılı Kanun uyarınca doğrudan satışının talep edilmesi halinde bedel takdiri aşağıda belirtildiği şekilde yapılır. 

a) Hak lehtarı tarafından ek alanın üzerinde yapı ve tesisler gerçekleştirilmiş ise, zemin değerine ilave olarak, ek alanda inşa edilen yapı ve tesislerin Hazineye geçmesi gereken kısmı ile ek alanın tesisin tamamında meydana getirdiği değer artışının Hazine taşınmazına isabet eden kısmı dikkate alınır.

b) Taşınmaz üzerinde herhangi bir yapı ve tesis gerçekleştirilmemiş ancak tesisin tamamında değer artışı meydana gelmiş ise, zemin değerine ilave olarak, değer artışının Hazine taşınmazına isabet eden kısmı, herhangi  bir değer artışı meydana gelmemiş ise sadece zemin değeri dikkate alınır.

c) Hazine taşınmazının ek alan olarak irtifak hakkı tesis edilmesinden dolayı ek alana düşen yatak kapasitesinin Hazineye geçmesi gereken kısmının bedeli; “Kültür ve Turizm Bakanlığınca ana parsel üzerindeki tesisin yatak kapasitesinden, ek alan olarak tahsis edilen Hazine taşınmazına isabet ettiği bildirilen yatak kapasitesi x Türkiye Kalkınma Bankasınca belirlenen yatak başı birim maliyeti” şeklinde hesaplanır.

d) Ek alanın satış bedeli; “ek alanın zemin bedeli + ek alana isabet eden yatak kapasitesinin Hazineye geçmesi gereken kısmının bedeli” olarak hesaplanır.

5) 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanununa göre Kültür ve Turizm Bakanlığınca yapılan kesin tahsise dayalı olarak Bakanlıkça tesis ve tapuya tescil edilen sınırlı ayni hakkın tapuya tescil tarihinin tahsis tarihinden sonra olması halinde, irtifak hakkının başlangıç tarihi (kesin tahsis tarihi) esas alınır. 

6) Üzerinde münhasıran eğitim veya sağlık amaçlı sınırlı aynî hak tesis edilmiş taşınmazların hak lehtarının vakıf üniversitesi veya Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti tanınan vakıf olması ve hak lehtarına satışının yapılması halinde; Satış bedeli, 492 sayılı Harçlar Kanununun 63 üncü maddesinde yer alan  harca esas değerin yarısı olarak hesaplanır. 

8) Taşınmazın tapu kütüğüne satış amacı dışında kullanılamayacağına dair şerh konulur. 

c) Hazinenin paydaş olduğu taşınmazların diğer paydaş veya paydaşlara satışı 

 Çeşitli nedenlerle paylı hale gelmiş taşınmazlardaki Hazine payının, pay oranı yüzde kırkı veya  pay  miktarı uygulama imar planı sınırları içinde dörtyüz, dışında ise dörtbin metrekareyi aşmamak kaydıyla  talepte bulunan  paydaş  veya  paydaşlarına doğrudan satılmak üzere aşağıdaki işlemler yapılır. 

a) Taşınmazın tüm  paydaşları ve imar durumu belirlenir. 

b) Birden fazla  paydaş  olması ve Hazine  payını  satın almak istemeleri durumunda, bu paydaşlara payları oranında satış yapılır. 

c) Birden fazla paydaşın bulunması ve paydaşlardan birinin talep etmesi halinde ise İdarece diğer paydaşlara Hazine payının payları oranında kendilerine doğrudan satılabileceğine ilişkin yazı yazılır. 

ç) Adlarına tebligat yapıldığı halde, en geç otuz gün içinde satın alma talebinde bulunmayan paydaşın payı oranına düşen Hazineye ait miktar diğer paydaşlara satılabilir.  

d) Diğer paydaş veya paydaşların adreslerinin tespit edilememesi ve tebligat yapılamaması halinde 7201 sayılı Kanun hükümlerine göre ilanen tebligat yapılır ve süresi içerisinde satın alma talebinde bulunulmadığı takdirde, paydaşın payına düşen miktar diğer paydaşlara satılabilir. 

e) Tebligat yapıldığı halde süresi içinde satın alınmayan Hazine payının, paydaşı tarafından yeniden talep edilmesi ve geçerli bir mazereti bulunması halinde satış talebi bir defaya mahsus olmak üzere değerlendirilebilir.

f)  Paydaşları tarafından satışı talep edilmeyen taşınmazların  paydaşlarına  re’sen  tebligat yapılarak, hakkın kullanılmasının istenilip istenilmediği sorulur ve verilen süre içerisinde talep gelmediği takdirde taşınmazdaki Hazine payı genel hükümlere göre satışa çıkarılır. 

g) Hazineye ait tarım arazilerinin satışında 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunundaki kısıtlamalara tabi olan taşınmazlar bu bölümdeki  pay  oranı ve miktarına ilişkin kısıtlamalara tabi olmaksızın  paydaşına doğrudan veya birden fazla  paydaş  olması halinde paydaşlar arasında pazarlık usulüyle satılabilir. 

ç) Köy ve mezra yerleşme alanlarında kalan taşınmazların satışı 

Bu kapsamda kalan Hazineye ait taşınmazların satışında aşağıdaki işlemler yapılır. 

 (1) Belediye ve mücavir alan sınırları dışında, köy ve mezraların yerleşme alanı içinde bulunan ve yüzölçümü beşbin metrekareye kadar (bu miktar dahil) olan Hazineye ait taşınmazlar kullanıcılarına, bunların kanuni veya akdi haleflerine doğrudan satılabilecektir.

(2) Köy ve mezra yerleşme alanlarında kalan Hazineye ait taşınmazların doğrudan satışı için;

1) Köy ve mezra yerleşme alanının, 30/6/2001 tarihli ve 24448 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan Yönetmelik ile değiştirilen Plansız Alanlar İmar Yönetmeliğinin 4 üncü maddesine göre tespit edilmiş olması,

2) Satın alma talebinde bulunanların taşınmazın kullanıcısı veya bunların kanuni veya akdi halefleri olması,

3) Satın alma talebinde bulunanların 4706 sayılı Kanunun yürürlüğe girdiği 18/7/2001 tarihinde, o köy nüfusuna kayıtlı veya 31/12/2000 tarihinden beri o köyde ikamet ediyor olması,

4) Taşınmazların köy ve mezra yerleşme alanı sınırları içinde bulunması,

5) Her bir kullanıcıya veya bunların kanuni veya akdi haleflerine beşbin metrekareye kadar (bu miktar dahil) doğrudan satış yapılması, bu miktarı aşan kısmın ise ifrazı yapılarak genel hükümlere göre değerlendirilmesi,

gerekmektedir.

d) Sosyal  Yardımlaşma ve Dayanışmayı Teşvik Kanununa  göre kurulan vakıflara taşınmaz satışı 

Hazineye ait taşınmazlar, 29/5/1986 tarihli ve 3294 sayılı Sosyal Yardımlaşma ve Dayanışmayı Teşvik Kanununa göre kurulan vakıflara doğrudan satılabilecektir. Satılan taşınmazın, vakfın amacı dışında kullanılamayacağına dair tapu kütüğüne şerh konulacak ve sözleşme düzenlenecektir.

e) Kanunla kurulmuş kurum ve kuruluşlar ile kamu kurumu niteliğindeki meslek kuruluşlarına taşınmaz satışı 

1) Taşınmazın hangi amaçla kullanılmak üzere satışının talep edildiği hususunda netlik bulunmaması halinde, konu hakkında ayrıntılı bilgi temin edildikten  sonra, taşınmaza ait bilgi ve belgeler ile birlikte satış talebi Bakanlığa intikal ettirilir ve alınacak talimata göre işlem sonuçlandırılır.  Satılan taşınmazın,  amacı dışında kullanılamayacağına ve ticari faaliyete konu edilemeyeceğine dair tapu kütüğüne, şerh konulması sağlanır ve sözleşme düzenlenir.

f) Tapu fazlalıklarının satışı 

1) Bu kapsamda satışı talep edilen taşınmazın tapu kaydı bilgileri ile “................... metrekareden fazlası Hazineye aittir” şerhi bulunup bulunmadığı ilgili tapu müdürlüğünden istenir. 

2) Talep edenin, taşınmazın maliki veya mirasçısı olup olmadığı araştırılır. 

3) Satışlarda başvuru süresi ve miktar sınırlaması aranmaz. 

4) Taşınmazların imar uygulamasına konu edilip edilmediği ilgili belediyesinden sorulur ve imar uygulamasına konu edilmesi durumunda, Hazine fazlalığının satış bedelinin hesabında, düzenleme ortaklık payı düşülerek kıymet takdiri yapılır. 

5) Satış bedelinin tahsil edilmesinden sonra, taşınmazın tapu kaydında yer alan  şerhin kaldırılması için ilgili tapu müdürlüğüne yazı yazılır. 

6) Yapılan işlem şerhin kaldırılması niteliğinde olduğundan, elde edilen bedelden 4706 sayılı Kanunun 5 inci maddesinin beşinci fıkrasına göre pay verilmez.

g) Serbest bölge olarak belirlenen alanlarda kalan taşınmazlarının satışı 

3218 sayılı Serbest Bölgeler Kanunu uyarınca serbest bölge olarak belirlenen alanlarda bulunan Hazine taşınmazları, serbest bölge olarak kullanılmak kaydıyla gerçek veya özel hukuk tüzel kişilerine rayiç bedel üzerinden doğrudan satılabilecektir. Yapılacak satış talepleri Bakanlık tarafından değerlendirilerek sonuçlandırılacaktır.

ğ) Konut yapılmak amacıyla konut yapı kooperatiflerine, kooperatif birliklerine veya bu birliklerin oluşturduğu üst birliklere, bunlar arasında yapılacak ihale ile taşınmaz satışı 

1) Satış talepleri Bakanlıkça değerlendirileceğinden, Bakanlığa yazılan yazılarda aşağıda belirtilen hususlara yer verilir ve alınacak talimata göre işlem sonuçlandırılır: 

a) Plansız alanda kalan taşınmazlar ile imar planlarında konut dışı amaçlara ayrılmış veya imar planı davalı olan yerlerde konut alanı olarak bölge planındaki emsaller de dikkate alınmak suretiyle değer tespiti yapılır. 

b) Hazineye ait taşınmazlar konut yapılmak amacıyla rayiç bedel  üzerinden konut yapı kooperatiflerine, kooperatif birliklerine veya bu birliklerin oluşturduğu üst birliklere, Kanun hükümlerine göre, sadece bunlar arasında yapılacak ihale ile satılabilir. 

c) İhaleye katılacak olanların, ihale konusu taşınmazın tahmini  bedelinin dörtte birini bir bankada adlarına açılan hesapta bloke edildiğine dair belgeyi verip vermedikleri kontrol edilir. 

ç) İhaleye katılacak olanlardan şartname alınır ve yapılacak ihale sonucunda, müşteriden taahhütname alınır. 

d) İhale kararının müşteriye tebliğini izleyen günden itibaren onbeş gün içinde, satış sözleşmesi düzenlenir. 

f) Tapu kütüğünün beyanlar hanesine belirtme yapılması ilgili tapu müdürlüğünden istenir. 

h) Toplu konut amaçlı olarak kullanılmak üzere, düzenlenecek protokolle belediyelere taşınmaz satışı 

Satış talepleri parasal sınıra bakılmaksızın Bakanlıkça değerlendirilir ve alınacak talimata göre işlem yapılır. Satılan taşınmazların satış amacı dışında kullanılmayacağına ve yapılacak imar uygulaması sonucunda kamu hizmet alanlarına ayrılan yerlerin, bedelsiz ve müstakil parsel olarak Hazine adına  rensen  tescil edileceğine dair tapu kütüğüne şerh konulur.

Harca esas değer üzerinden doğrudan satış 

Madde 41-  Bu kapsamda yapılacak satış talepleri Bakanlığa gönderilmeden önce aşağıdaki işlemler yapılır ve Bakanlıktan alınacak talimata göre işlem sonuçlandırılır. 

(a) Küçük sanayi sitesi için yapılacak satışlarda aşağıdaki şekilde işlem yapılır: 

1) İlgili belediyesinden Hazineye ait taşınmazların imar planlarında bu amaca ayrılıp ayrılmadığı sorulur. 

2) Küçük sanayi sitesi kurmak amacıyla talepte bulunan kooperatiflerin kuruluş ana sözleşmelerinde küçük sanayi sitesi kurmaya yönelik amaç ve faaliyet konularını kapsayıp kapsamadığı araştırılır. 

3) Kurulması planlanan küçük sanayinin tek bir faaliyet alanına yönelik olması durumunda (demirciler, ayakkabıcılar,  dericiler vb.) ilgili kooperatifin mevcut ortaklık veya üyelerinin küçük sanayinin ilgili faaliyet alanları ile iştigal edip etmediğinin ilgili oda ve diğer kurumlar (vergi dairesi, ticaret sicili kaydı vb.) nezdinde belgelendirilmesi istenir. 

4) İmar planında küçük sanayi amacına ayrılmış bir taşınmazın, plan notlarında sadece tek bir faaliyet alanına yönelik kullanılma zorunluluğu getirilmiş ise talep sahibi kooperatifin bu zorunluluğa uygun faaliyeti gerçekleştirecek ihtisas kooperatifi niteliği taşıyıp taşımadığı kooperatif ana sözleşmesine bakılarak tespit edilir. 

5) Küçük sanayi sitesi yapımı için aynı taşınmaza birden fazla talepte bulunulması halinde öncelikle kamu kurum ve kuruluşlarının talepleri değerlendirilir. Bunların olmaması halinde bu amaçla kurulmuş kooperatiflerin  talepleri değerlendirmeye alınır. Kooperatifler arasında yapılacak tercihlerde imar planı notlarına bakılır, faaliyet alanının aynı olması durumunda ise müracaat tarihleri dikkate alınır.

6)  Talep edilen Hazine taşınmazının kooperatiflerin ortak sayısı, kamu kurum ve kuruluşlarının ihtiyaç ve projeleri dikkate alınarak gerçekleştirilecek faaliyet için yeterli kısmı belirlenecektir. 

(b) Borsa yerleri için yapılacak satışlarda aşağıdaki şekilde işlem yapılır: 

1) Taşınmazların imar planında istenilen amaca ayrılıp ayrılmadığı ilgili belediyeden sorulur. 

2) Ticaret borsaları tarafından hizmet binası ve borsa yeri olarak birlikte kullanılmak üzere yapılan taleplerde, esaslı unsurun borsa yeri olması durumunda, taşınmazların satış bedelleri bu husus dikkate alınarak belirlenir. 

(c) Serbest bölge ve teknoloji geliştirme bölgeleri için yapılacak satışlarda aşağıdaki şekilde işlem yapılır: 

1) Hazineye ait taşınmazların Bakanlar Kurulu Kararı ile serbest bölge veya teknoloji geliştirme bölgesi ilan edilen veya edilecek alanlarda kalıp kalmadığına bakılır. 

2) Teknoloji geliştirme bölgesi kurulacak yerlerde satış yapılabilmesi için yönetici şirketin önceden ilgili kanun hükümlerine göre tüzelkişilik kazanıp kazanmadığı belirlenir. 

3) Satışı yapılan taşınmazlardan henüz Bakanlar Kurulu Kararı ile serbest bölge veya teknoloji geliştirme bölgesi ilan edilmemiş yerlerde kamu kurum ve kuruluşları ile kamu kurumu niteliğindeki meslek kuruluşlarından veya yönetici şirketten, kanunların öngördüğü şartların yerine getirilmemesi ya  da bu şartları taşımadığının sonradan anlaşılması durumunda, taşınmazın satış bedelinin faizsiz olarak Hazine tarafından aynen iade edileceğine ve herhangi bir hak, tazminat, faiz vb. taleplerde bulunulmayacağına dair taahhütname alınır. 

4) Alıcı tarafından usulüne uygun olarak düzenlenmiş taahhütname alındıktan sonra satış bedeli tahsil edilir ve taşınmazın ferağı verilir. 

(ç) En az ellimilyon ABD Doları karşılığı Türk Lirası tutarında ve en az yüz kişi istihdam sağlayacak yatırımlar için yapılacak satışlarda aşağıdaki şekilde işlem yapılır.

1) Satın alma talebinde bulunulmadan önce, yatırımcılardan, yapılacak yatırım için Ekonomi Bakanlığından (Teşvik Uygulama ve Yabancı Sermaye Genel Müdürlüğü)  alınan yatırım teşvik belgesi istenir. 

2) Yatırım teşvik belgesinde ve talep formunda belirtilen miktarlar en az ellimilyon ABD Doları karşılığı Türk Lirası ve en az yüz kişiye istihdamı sağlamadığının anlaşılması halinde talepler reddedilir. 

3) Taleplerin değerlendirilebileceğinin anlaşılması halinde, taşınmazın rayiç bedeli belirlenir ve yapılacak yatırımın miktarı taşınmazın rayiç değerinin en az üç katı tutarında ise talepler Bakanlığa gönderilir. 

4) 5520 sayılı Kanunun 32/A maddesi kapsamındaki yatırımlarla ilgili olarak talep edilen taşınmazın bulunduğu ilçenin mülki sınırları içindeki varsa organize sanayi veya endüstri bölgelerinde bu yatırımlar için tahsis edilebilecek boş parseller bulunmadığı hususu ilgili bölge tüzel kişilikleri nezdinde belgelendirilmesi istenir ve alınan belge de Bakanlığa gönderilecek yazıya eklenir.

5) Bakanlığın verdiği talimata göre işlemler yapılır ve devir işlemlerinin gerçekleştirilmesi sırasında taşınmazın tapu kütüğünün şerhler hanesine bu yerlerin amacı dışında kullanılmayacağı yönünde tapu müdürlüklerine yazılacak yazı ile şerh konulması sağlanır. 

(d) Toplu  konut üretmek amacıyla Toplu Konut İdaresi Başkanlığına yapılacak satışlarda aşağıdaki şekilde işlem yapılır: 

1) Toplu Konut İdaresi Başkanlığınca 4706 sayılı Kanuna göre toplu konut üretmek amacıyla harca esas bedel üzerinden taşınmaz satışının talep edilmesi halinde, satış talepleri, MEOP evrak ve satış modüllerine kayıtları yapılır. Talep Bakanlığa gönderilmeden önce aşağıdaki işlemler yapılır ve Bakanlıktan alınacak talimata göre işlem sonuçlandırılır. 

2) Toplu Konut İdaresi Başkanlığınca 4706 sayılı Kanuna göre toplu konut üretmek amacıyla harca esas bedel üzerinden taşınmaz satışının talep edilmesi halinde, Yönergenin 51 inci maddesinin birinci fıkrasında belirtilen şekilde araştırma yapılır. 

3) Yönergenin 55 inci maddesinde belirtilen bilgi ve belgeler eklenerek talep Bakanlığa bildirilir. 

4) Satışı yapılacak taşınmazların imar planlarında toplu konut alanlarına ayrılmış olması şartı aranmaz.

5) Bakanlıktan gelecek satış talimatına göre; taşınmazın tapu kaydına “Taşınmaz toplu konut üretmek amacıyla Toplu Konut İdaresi Başkanlığına satılmış olup satış amacı dışında kullanılmayacaktır.” şeklinde şerh konularak ferağ verilir. 

Harca esas değer üzerinden yapılacak satışlarda alınacak taahhütname ile tapu kaydının şerhler ve beyanlar hanesine işlenecek hususlar 

Madde 42-  4706 sayılı Kanunun 4 üncü maddesinin son fıkrası uyarınca yapılacak satış (Serbest Bölge ve Teknoloji Geliştirme Bölgeleri kurulmak üzere yapılacak satışlar ile Toplu Konut İdaresi Başkanlığına yapılacak satışlar hariç) işlemine konu taşınmaz ile ilgili olarak ilgililerinden noter tasdikli taahhütname alınır. Ferağ işlemi için ilgili tapu müdürlüklerine yazılacak olan yazıda taahhütname hükümlerinin tapu kütüğünün beyanlar hanesine de işlenmesi belirtilir.

Yatırım projelerinin faaliyete geçmesi ve denetlenmesi  

Madde 43- (1) Küçük sanayi sitesi, borsa yerleri ve en az elli milyon ABD Doları karşılığı Türk Lirası tutarında ve en az yüz kişi istihdam sağlayacak yatırımlar kapsamında gerçekleştirilecek projelerde ilgili tüzelkişilikler tarafından, proje inşaatına başlandığının İdareye bildirilmesini takiben onbeş gün içinde mahallinde yapılacak tespiti sonucunda yatırımcı veya temsilcisi ile müştereken imzalanan bir tutanakla belirlenir. 

(2) Tutanak iki örnek olarak düzenlenir, bir örneği ilgilisine imza karşılığı verilir ve bir örneği de dosyasında muhafaza edilir. 

(3) Belirlenen süreler içerisinde yatırıma başlanıp da mücbir sebepler nedeniyle tamamlanamaması ve bu durumun belgelendirilmesi ile taşınmazların imar planında satış amacına ayrılması taahhüdüyle yapılan satış işlemlerinde, projeye başlanılmadan önce imar  planı çalışmalarına başlanılmış ancak ilgilisinin iradesi dışında sonuçlandırılmamış olması durumlarında Bakanlıkça verilecek talimata göre işlem yapılır.  

(4) Projenin tamamlandığı ilgilileri tarafından İdareye bildirilmesini izleyen onbeş gün içinde İdarece projenin satın alma amacına uygun olarak tamamlanıp tamamlanmadığı mahallinde tespit edilir. Projenin tamamlanması halinde tapu kütüğünün beyanlar hanesinde yer alan belirtme terkin edilir. 

(5) Projenin tamamlanmasından sonra taşınmazın satış amacına  uygun olarak kullanılıp kullanılmadığı, gerektiğinde ilgili kuruluşlardan da teknik eleman alınmak suretiyle İdare tarafından yılda bir kez denetlenir. 

Harca esas değer üzerinden yapılacak satışlarda amacında kullanılmayan taşınmazların geri alınması 

Madde  44-  Satışı yapılan taşınmazların, satış amacı dışında kullanıldığı yapılan tespitler sonucunda belirlenirse, bu taşınmazların herhangi bir bildirime gerek kalmaksızın tapu kaydına işlenen şerhe istinaden öncelikle idari yoldan Hazine adına tescili ilgililerinden talep edilir. 

Talebi müteakip bir ay içerisinde Hazine adına tesciline muvafakat verilmez ise ihtiyati tedbir talepli olarak tapu iptal ve tescil davası açılır. 
Satış bedellerinden pay verilmesi 

Madde 45- (1) Belediye ve mücavir alan sınırları içindeki Hazineye ait taşınmazların satış bedellerinin tahsil edilen kısmından öncelikle yerinde muhafaza edilemeyen yapıların tasfiyesinde kullanılmak şartıyla yüzde onu, ilgili belediyelerin 20/7/1966 tarihli ve 775 sayılı Gecekondu Kanunu hükümlerine göre oluşturulan fon hesabına aktarılır ve kalan kısmından ise ilgili belediyeye yüzde otuz, varsa büyükşehir belediyesine yüzde on oranında pay verilir. 

(2) Belediye mücavir alan sınırları dışındaki köylerde bulunan Hazine taşınmazlarının satış bedellerinin tahsil edilen kısmının yüzde yirmibeşi, dörtte biri ilgili köy tüzel kişiliğine ödenmek ve kalanı diğer köylere götürülecek hizmetlerde kullanılmak üzere, il özel idarelerine pay verilir.  

(3) Tahsil edilen satış bedellerinin ilgili kamu idareleri bütçesine aktarılmak üzere muhasebe birimine bildirilir. Yapılacak bildirimde, muhasebe işlem fişinin açıklama kısmına, satış işleminin kanuni dayanağı ve bedelin hangi hesaplara aktarılacağı ile ilgili kurum kodu yazılır. 

(4) Belirtilen işlemler, tahsilatın yapıldığı ayı takip eden ayın yirmisine kadar sonuçlandırılır. 

(5) Herhangi bir sebeple sözleşmenin feshedilmesi durumunda aktarılan payların iadesi talep edilir ve payların iade edilmemesi halinde daha sonra aktarılacak paylardan mahsubu yoluna gidilir. 

(6) Ancak, belediyelere veya köy tüzel kişiliklerine yapılan satış ve devirlerden elde edilen gelirler ile kamu kurum ve kuruluşları adına özel ödenek kaydedilmesi gereken satış gelirlerinden pay verilmez. 

(7) Yukarıda belirtilen işlemler MEOP’ a kaydedilerek takip edilir.

KİRA İŞLEMLERİ 
GENEL HÜKÜMLERE GÖRE KİRALAMA İŞLEMLERİ
Kiralanabilecek taşınmazların belirlenmesi 

Madde 46- (1) Taşınmazların kiralanmasından önce gerektiği takdirde aşağıdaki kurum ve kuruluşlardan görüş alınır. 

a) MEOP’tan kamu hizmetlerine tahsisli olup olmadığı araştırılır, tahsisli ise kiralanması talep edilen kısımların kiralanması hususunda tahsisli idarenin uygun görüşü sorulur. 

b) Taşınmazın 3621 sayılı Kanun kapsamında bulunup bulunmadığı ve kiralanması hususundaki görüşleri Çevre ve Şehircilik Bakanlığının ilgili taşra teşkilatından sorulur. 

c) Taşınmazın  2863 sayılı Kanun kapsamında olup olmadığı ve kiralanması hususundaki görüşleri Kültür ve Turizm Bakanlığı ile Çevre ve Şehircilik Bakanlığının ilgili taşra teşkilatından yazı ile sorulur. Bu yazıya, taşınmazın; tapu kaydı örneği, yerinin işaretli olduğu,  ilgili belediye ve kadastro müdürlüğünce onaylı 1/1000 veya 1/5000 ölçekli kadastral harita örneği ile 1/1000, 1/5000, 1/25000 ölçekli planlardan hangisi varsa, taşınmaz ve çevresini gösteren fotoğrafların asılları veya renkli fotokopileri de eklenir.  

ç)  Taşınmazın 2873 sayılı Kanun uyarınca milli park, tabiat parkı, tabiat anıtı ve tabiatı koruma alanları içinde kalıp kalmadığı ve kiralanması hususundaki görüşleri Orman ve Su İşleri Bakanlığının ilgili taşra teşkilatından sorulur. 

d) Taşınmazın 3083 sayılı Kanuna göre uygulama alanı ilan edilen bölgelerde kalıp kalmadığı ve kiralanması hususundaki görüşleri Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığının ilgili taşra teşkilatından sorulur. 

e) Taşınmazın 2565 sayılı Kanun kapsamında kalıp kalmadığı ve kiralanması hususundaki görüşleri Milli Savunma Bakanlığı İnşaat Emlak ve NATO Güvenlik Yatırımları Bölge Başkanlıklarından sorulur.

f) Taşınmazın 6831 sayılı Kanun kapsamında kalıp kalmadığı ilgili orman işletme müdürlüğünden,  26/4/2012 tarihli ve 28275 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 6292 sayılı Kanunun 2/A alanlarıyla ilgili hükümleri uyarınca  Orman ve Su İşleri Bakanlığı emrine geçen taşınmazlardan olup olmadığı bu Bakanlığının ilgili taşra teşkilatından sorulur. 

g) Taşınmazın 2634 sayılı Kanun kapsamında kalıp kalmadığı ve kiralanması hususundaki görüşleri il kültür ve turizm müdürlüğünden sorulur. 

ğ) 2981 sayılı Kanun gereğince tapu tahsis belgesi verilip verilmediği ilgili belediyeden veya tapu kaydında şerh olup olmadığı hususu ilgili tapu müdürlüğünden sorulur. 

h) Taşınmazın 7269 sayılı Kanun kapsamında kalıp kalmadığı Afet ve Acil Durum Yönetimi Başkanlığının ilgili taşra teşkilatından sorulur. 

ı) Taşınmazın 4342 sayılı Kanun kapsamında kalıp kalmadığı Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığının ilgili taşra teşkilatından sorulur. 

i) Taşınmazda elbirliği halinde mülkiyet olup olmadığı ilgili tapu müdürlüğünden araştırılır. 

j) Taşınmazın imar durumuna ilişkin bilgiler ile gerektiğinde kiralanması hususundaki görüşleri ilgili belediyeden sorulur. 

k) 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayılı Belediye Kanununun 79 uncu maddesinin ikinci fıkrası kapsamında kalıp kalmadığı ilgili belediyeden sorulur. 

l) Kiralanması talep edilen taşınmazın, özel çevre koruma bölgesinde kalıp kalmadığı, kalıyor ise Hazinenin özel mülkiyetinde olan taşınmazlar için imar planının olup olmadığı, plan varsa  1/1000 ölçekli uygulama imar planının bir örneğinin gönderilmesi istenir, yoksa kiralama hakkında görüşü Çevre ve Şehircilik Bakanlığının ilgili taşra teşkilatından sorulur.

m) Kiralanması talep edilen taşınmazın 4/6/1985 tarihli ve 3213 sayılı Maden Kanunu kapsamında  kalıp kalmadığı Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığınca  (Maden İşleri Genel Müdürlüğü) bildirilen koordinatların zemine aplike edilmesi suretiyle belirlenir, ruhsat alanı içinde kaldığının tespiti halinde kiralama hakkındaki görüşleri anılan Bakanlıktan sorulur. 

n) Yukarıda sayılanların dışında taşınmazların varsa başka bir özel mevzuat gereğince kiralanmasının mümkün olup olmadığı araştırılır ve ilgili kurum ve kuruluşların kiralama hususundaki görüşleri sorulur. 

 (2) Yukarıdaki işlemler sonucunda kiralanmasının mümkün olmadığı tespit edilen taşınmazlar için talep sahibine konu hakkında bilgi verilir.

Kira ihalesine çıkarma izni alınması 

Madde 47-  Kira ihalesine çıkarılacak taşınmazlar için ilgili tebliğlerle verilen yetki 

sınırları içerisinde; yetki verilen durumlarda illerde defterdarlıktan, yetki verilmeyen durumlarda Bakanlıktan önceden izin alınır. 

Kira şartnamesi 

MADDE 48- Şartname kira ihalesinden önce düzenlenir. Ayrıca, gerektiği takdirde aşağıdaki işlemlerde yapılır. 

a) Taşınmazın niteliği dikkate alınarak şartnameye ayrıca ilave edilmesi istenilen şartlar idarece özel şartlar bölümünde gösterilir. 

b) Tahsisli ya da kiralanmış taşınmazlardaki ticari kısımların kiralanmasında “Büfe, Kantin, Çay Ocağı Gibi Yerlere Ait Tespit ve Tahmin Edilen Kira Bedeli Hesap Tutanağı”ndaki   veriler ile tahsisli idarenin gerekli gördüğü şartlar, bu şartnamenin özel şartlar bölümünde gösterilir. 

c) Şartnameler kira sözleşmesinin ekine konulur.  

Kira sözleşmelerinin düzenlenmesi  

Madde 49-  (1) İhale kararının bildirilmesini izleyen günden itibaren onbeş gün içinde, aşağıda belirtilen işlemlerin müşteri tarafından yapılıp yapılmadığına dikkat edilir. 

a) Geçici teminatın kesin teminata çevrilerek “Kira Sözleşmesi”nin İdareye verilmiş olması. 

b) Müşterinin, zorunlu ise aynı süre içinde sözleşmeyi notere tasdik ve tescil ettirip İdareye vermiş olması. 

c) Müşterinin, aynı süre içinde ihale bedelini veya ihale bedelinin ilk taksiti ile kiracıya ait bulunan vergi, resim ve harçları ve diğer giderleri ödemesi, varsa diğer yükümlülükleri yerine getirmesi. 

(2) Yukarıdaki işlemlerin yapıldığının ve belgelerin verildiğinin belirlenmesi halinde, sözleşme müşteri ve ita amiri tarafından imzalanır. Bir nüshası müşteriye verilir, diğer nüshası ise dosyasına konulur ve MEOP’un ilgili modülüne işlenir. Ayrıca, ihaleye çıkarma iznini vermiş olan makama da (Bakanlık veya defterdarlık) bir örneği gönderilir. 

(3) Tarıma elverişli arazilerin muhtaç çiftçilere kiraya verilmesinde düzenlenecek sözleşmeler arazinin bulunduğu köy veya mahalle muhtarının veya azalarından birinin, büfe, kantin, çay ocağı gibi yerlere ilişkin sözleşmeler, bunların bulunduğu yerin yetkilisi tarafından da imzalanır.

Yer teslimi 

Madde 50-  (1) İdare, sözleşme düzenleme tarihinden itibaren onbeş gün içerisinde, taşınmazı kiracıya mahallinde tanzim edilecek tutanakla şartnamede belirtilen sınır ve evsafa göre teslim eder. 

(2) Düzenlenen tutanakta, taşınmaz bina ise müştemilatı, değilse üzerindeki muhdesat ve dikili şeyler değerleri itibariyle gösterilir ve teslim tutanağı ilgili memur ve kiracı tarafından imzalanır. 

(3) Kira süresi, mahallinde yapılan yer teslimi tarihinde başlar. 

(4) Taşınmazın İdare tarafından tutanakla şartnamede belirtilen sınır ve evsafa göre teslim edilmemesi nedeni ile kiracı taahhüdünden vazgeçmişse (sürenin bitiminden itibaren onbeş gün içinde, on gün müddetli bir noter ihtarnamesiyle bildirmek şartıyla) kesin teminat ve tahsil edilen kira bedelinin iadesi için muhasebe müdürlüğüne yazı yazılır.

Kira bedellerinin tahsil şekli 

Madde 51-  (1)  İhale sonucu oluşan ilk yıl ve müteakip yıl kira bedellerinin aşağıdaki şekilde tahsili için muhasebe işlem fişi düzenlenir ve tahsilden sonra MEOP’un ilgili modülüne işlenir.

a) İlk yıl için kira bedelinin dörtte biri sözleşme düzenlenmeden önce, kalan kira bedeli ise, üçer aylık dönemler hâlinde sözleşmede belirtilen tarihlerde üç eşit taksitle tahsili sağlanır. 

b) Takip eden yıllar kira bedelleri ise bir önceki yıl kira bedelinin Türkiye İstatistik Kurumunca yayımlanan Üretici Fiyatları Endeksi (ÜFE  -  bir önceki yılın aynı ayına göre yüzde değişim) oranında artırılması suretiyle hesap edilir ve üçer aylık dönemler hâlinde dört eşit taksitle sözleşmede belirtilen tarihlerde tahsili sağlanır. 

c) Tarım veya organize hayvancılık yapılmak üzere kiralanacak taşınmazlarda ise takip eden yıl bedelleri (b) bendinde belirtilen şekilde hesap  edilir, ilk yıl bedeli ihale bedeli ve sonraki yıl bedelleri yüzde elli indirim uygulanarak tahsili sağlanır. 

ç) Ağaçlandırılmak üzere kiralanacak taşınmazlarda yıllık kira bedelleri ilk beş yıl için yüzde elli indirimli olarak tahsil edilir. 

d) Köy sınırları içerisinde yer alan Hazine taşınmazlarının kiracılarından tahsil edilen kira gelirlerinin yüzde onu, 442 sayılı Köy Kanununda belirlenen görevlerde kullanılmak kaydıyla, ilgili köy tüzel kişiliğinin emanet hesabına aktarılacağı için, düzenlenen saymanlık işlem fişinin açıklama bölümünde bu köyün ismi de belirtilerek ilgili muhasebe birimine gönderilir. 

e) Vadesinde ödenmeyen kira bedellerine, 6183 sayılı Kanunun 51 inci maddesi gereğince belirlenen oranda gecikme zammı uygulanır.  

f) Vadesinde ödenmeyen kira bedellerinin hükmen tahsili için ilgili muhakemat müdürlüğü/Hazine avukatlığına yazı yazılır. 

Sözleşmenin devri 

Madde 52- (1) Bakanlığın yetki verdiği durumlarda kira sözleşmeleri defterdarlığın yazılı izni (onay) ile başkasına devredilebilir. Yetki dışında olan devir talepleri için durum Bakanlığa bildirilir ve alınacak talimata göre işlem yapılır. 

(2) Devir talepleri değerlendirilirken aşağıdaki hususlar araştırılır; 

a) Devir alacakların ilk ihaledeki şartları taşıyıp taşımadığı, 

b) MEOP kayıtlarından devir talebinde bulunduğu tarih itibarıyla sözleşmeden doğan herhangi bir borcunun bulunup bulunmadığı ve mahallinde yapılan tespitle, kiracının sözleşmeden kaynaklanan yükümlülüklerini yerine getirip getirmediği, 

c) Devir talebinde bulunan kiracının söz konusu taşınmazı sözleşmeye dayalı olarak kullanmaya başladığı tarihten itibaren, devrin talep edildiği tarih itibariyle üç yılın geçip geçmediği ve sözleşmenin bitimine altı ay kalıp kalmadığı,

ç) Talep öncesinde sözleşme devri yapılmış ise, ilk devir tarihinden itibaren üç yıllık sürenin geçip geçmediği. 

(3) Araştırmalar sonucunda, sözleşmeyi devredecek kiracının borcunun bulunduğunun tespiti halinde, ilgiliye bir yazı ile borcun miktarı ve ödenmesi gerektiği bildirilir. Borcun ve gecikme zamlarının tahsilinden sonra MEOP’un ilgili modülüne kaydedilir. 

(4) Devre esas kira bedeli tespit edilir ve devir sözleşmesi sözleşmenin devredildiği tarihteki kira bedelinden az olmamak kaydıyla bu bedel üzerinden düzenlenir. 

(5) Ticaret unvanı ve işletmenin nev’indeki (limited şirketin, anonim şirkete dönüşmesi gibi) değişiklikler nedeniyle yapılacak ya da kiracıdan yeni bir şirkete yapılacak devir talepleri değerlendirilirken; 

a) Süre şartı aranmaz. 

b) İlk kiracının (gerçek veya tüzel kişi) devir alan şirketteki pay oranının yüzde elliden fazla olup olmadığı araştırılır. 

c) Devre esas kira bedeli, mevcut sözleşmede öngörülen kira bedeli olarak esas alınır. 

ç) Kira süresince ilk kiracının (gerçek veya tüzel kişi)  payının  yüzde ellinin altına düşüp düşmediği hususları araştırılır. 

(6) Sözleşme devirlerine ilişkin olarak Valiliklere veya Bakanlığa  gönderilecek yazılarda, kiracının sözleşmede öngörülen yükümlülüklerini yerine getirip getirmediği ve devir talebinde bulunduğu tarih itibarıyla herhangi bir borcunun bulunup bulunmadığı hususlarına yer verilir, ayrıca aşağıdaki belgeler eklenir.

a) Kiracının devir talebini ve gerekçesini belirten dilekçesi, 

b) Sözleşmeyi devralacak kişinin devralınacak kira sözleşmesinin şartlarını ve devre esas kira bedelini kabul ettiğine dair taahhütnamesi, 

c) Sözleşmeyi devralanın gerçek kişi olması durumunda, ikametgah ilmühaberi ve nüfus cüzdanı örneği, tüzel kişi olması halinde ise ticaret sicil gazetesi, talepte bulunanın tüzel kişiliği temsile yetkili olduğuna dair belge ve imza sirküleri. 

(7) Kira sözleşmelerinin devrinin uygun görüldüğü ilgilisine bildirilir ve kiracı tarafından onbeş gün içinde notere tescil ettirilecek yeni sözleşmenin idareye teslim edilmesi istenir. 

(8) Devir sözleşmeleri, devredilen kira sözleşmesinin tabi olduğu şekil şartlarına uygun olarak düzenlenir ve bir örneği Bakanlığa gönderilir. 

(9) Devralınan kira sözleşmesi, devredilen kira sözleşmesinin devamı niteliğinde olduğundan, kira süresi, kira artışlarının uygulanacağı tarih, yükümlülükler ve içerdiği özel şartlar açısından devredilen kira sözleşmesi hükümleri ile aynı olmasına dikkat edilir. 

 (10) Topraksız ve az topraklı çiftçilere kiraya verilen arazilere ilişkin sözleşmelerin devrinin talep edilmesi halinde talep İdarece bir yazı ile reddedilir.

11) Alt kiracılık (Yönetmelik 73/A – (Ek:RG-11/9/2014-29116)

 (1) Hazine taşınmazları, talepleri halinde kamu idarelerine, kanunla kendilerine verilen yetki ve görevleri yerine getirmek amacıyla; cari yıl kira bedeline ilave olarak kamu idaresi ile üçüncü kişi arasında düzenlenen kira sözleşmesinden elde edilen gelirin, cari yıl kira bedelinden fazla olan kısmının yüzde yirmibeşinin Hazineye ayrıca ödenmesi kaydıyla alt kiracılık hakkı da tanınmak suretiyle kiralama yapılabilir.

(2) Gerçek ve özel hukuk tüzel kişilerince kiralanan taşınmazın kiralama amacının asli unsuru dışında kalan ve yüzölçümün yüzde yirmibeşini geçmeyen kısmının, kiracı tarafından üçüncü kişilere kiraya verilmesine, elde edilen kira gelirinin yüzde yirmibeşinin Hazineye ödenmesi şartıyla Bakanlık tarafından izin verilebilir.

(3) Bu madde uyarınca kendilerine alt kiracılık hakkı tanınan gerçek ve tüzel kişiler bu haklarını kısmen veya tamamen devredemez ve sözleşmelerine ortak alamaz.

Kira sözleşmesinin sona ermesi ve feshi
Madde 53 – (1) Kira sözleşmesi, sürenin bitimiyle sona erer.

(2) Sözleşme hükümlerine aykırı davranılması, üst üste iki taksidin vadesinde ödenmemesi, taşınmazın sözleşmede öngörülen amaç dışında kullanılması veya kiracı tarafından talep edilmesi hâlinde, sözleşme İdarece feshedilir. Bu durumda, alınan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir. 

(3) Tarım arazilerinin kiraya verilmesine ilişkin sözleşmeler hariç kira sözleşmesinin feshedilmesi halinde, kiracıdan cari yıl kira bedelinin yüzde yirmibeşi tutarında ayrıca tazminat alınır. 
Vadesinde ödenmeyen bedeller

Madde 54- Süresi içinde ödenmeyen kira ve kullanım bedelleri ile diğer alacaklara, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanunun 51 inci maddesine göre belirlenen oranda gecikme zammı uygulanır.

İRTİFAK HAKKI VE KULLANMA İZNİ İŞLEMLERİ
İrtifak hakkı tesis edilmeyecek veya kullanma izni verilmeyecek taşınmazların belirlenmesi

Madde 55-  Üzerinde irtifak hakkı tesisi veya kullanma izni verilmesi talep edilmesi halinde taşınmazlara ilişkin yapılacak değerlendirmeye esas olmak üzere; 

a) İlgili tapu müdürlüğünden en son tapu (şerh ve beyanlara ilişkin bilgiler de dahil) bilgileri istenilir, 

b) Yatırımcılar tarafından, projeye dayalı organize hayvancılık, teknolojik veya jeotermal seracılık ile organik tarım ve projeye dayalı su ürünleri  yetiştiriciliği yatırımları amacıyla talepte bulunulmuş ise, taşınmazın talep doğrultusunda kullanılmaya uygun olup olmadığına ilişkin Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığının ilgili taşra teşkilatı ile diğer kamu  idarelerinden de görüş sorulur, 

c) Taşınmazın 189 sayılı Kanun kapsamında kalıp kalmadığı, Milli Savunma Bakanlığı İnşaat Emlak ve NATO Güvenlik Yatırımları Bölge Başkanlıklarından sorulur, 

ç) Taşınmazda paylı veya elbirliği halinde mülkiyet durumunun olup, olmadığı araştırılır, 

d)  İrtifak hakkı talep edilen arazi vasfındaki taşınmazlar üzerinde yapılması planlanan yapı ve tesislerin, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu kapsamında uygunluğuna ilişkin Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığının ilgili taşra teşkilatının görüşü sorulur, 

e) Yukarıda sayılanların dışında taşınmazların başka bir özel mevzuat gereğince irtifak hakkı tesisi veya kullanma izni verilmesinin mümkün olup olmadığı araştırılır.

Yetki 

Madde 56-  (1) Kullanma izni verilmesi ve irtifak hakkı tesis edilmesi işlemlerinde ihaleye çıkılmadan önce Bakanlıktan izin alınır. 

(2) Ancak aşağıdaki işlemler Bakanlıktan izin alınmaksızın defterdarlıklarca sonuçlandırılır: 

a) Enerji Piyasası Düzenleme Kurumunca lisans verilen tüzel kişiler lehine 20/2/2001 tarihli ve 6446 sayılı Elektrik Piyasası Kanununun 19 uncu (Mülga 4628 sayılı Elektrik Piyasası Kanununun 15 inci), 10/5/2005 tarihli ve 5346 sayılı Yenilenebilir Enerji Kaynaklarının Elektrik Enerjisi Üretimi Amaçlı Kullanımına İlişkin Kanunun 8 inci ve 18/4/2001 tarihli ve 4646 sayılı Doğal Gaz Piyasası Kanununun (Elektrik Piyasası Kanununda Değişiklik Yapılması ve Doğal Gaz Piyasası Hakkında Kanunun) 12 nci maddesi uyarınca verilecek kullanma izinleri ve tesis edilecek irtifak haklarına ilişkin işlemler, 

b) Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlığınca belirlenen yatırımcılar lehine 9/1/2002 tarihli ve 4737 sayılı Endüstri Bölgeleri Kanununun (Endüstri Bölgeleri Kanunu ve Organize Sanayi Bölgeleri Kanununda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun) 4 üncü maddesi gereğince verilecek kullanma izni ile tesis edilecek irtifak haklarına ilişkin işlemler. 

(3) Hazine taşınmazları hakkında Bakanlığın uygun görüşü doğrultusunda yapılacak kullanma izni veya irtifak hakkı ihaleleri sonrasında gerekli olması halinde ön izin verilmesi, ön izin süresinin uzatılması ve ön izin sözleşmesi düzenlenmesi işlemleri defterdarlıklarca sonuçlandırılır.

(4) Ön izin yükümlülüklerinin yerine getirilmesi halinde kullanma izni sözleşmesi düzenlenmesi ile irtifak hakkı tesisi işlemleri Bakanlıktan izin alınmaksızın defterdarlıklarca yapılır. 

(5) Kullanma izni sözleşmelerinde veya irtifak hakkına ilişkin resmi senetlerde değişiklik gerektiren işlemlerde Bakanlıktan izin alınır.

İhale işlemleri 

Madde 57-  a) Kullanma izni ve irtifak hakkı tesis edilmesine ilişkin ihale işlemleri 2886 sayılı Kanunun 51/g  maddesi gereği pazarlık usulüyle yapılır, 

b) Ancak aşağıdaki durumlarda ilan yapılmaksızın ilgilisiyle doğrudan kullanma izni veya irtifak hakkı tesisi ihalesi yapılır: 

1) Enerji Piyasası Düzenleme Kurumunca ilgili mevzuatı gereğince verilen lisansa istinaden bu Kurumca uygun görülen taşınmazların üzerinde yatırım yapacak yatırımcılara, 

2) 27/11/1994 tarihli ve  4046 sayılı Özelleştirme Uygulamaları Hakkında Kanun hükümlerine göre özelleştirme kapsam ve programına alınan kurum ve kuruluşlara, 

3) Projeye dayalı organize hayvancılık yatırımlarında toplam proje maliyet bedelinin en az yirmi milyon ABD Doları karşılığı TL tutarında yatırım yapmayı ve yatırımın faaliyete geçmesinden itibaren en az yüz kişiye on yıl süreyle istihdam sağlamayı taahhüt eden yatırımcıya, 

4) Teknolojik veya jeotermal seracılık ile organik tarım ve su ürünleri yetiştiriciliği yatırımlarında en az on milyon ABD Doları karşılığı TL tutarında yatırım yapmayı ve yatırımın faaliyete geçmesinden itibaren en az on kişiye on yıl süreyle istihdam sağlamayı taahhüt eden yatırımcıya,

5) Kıyı yatırımlarında en az yüzelli milyon ABD Doları karşılığı TL tutarında yatırım yapmayı ve yatırımın faaliyete geçmesinden itibaren en az ikiyüzelli kişiye on yıl süreyle istihdam sağlamayı taahhüt eden yatırımcıya, 

6) Yatırımcı tarafından; dolgu, iskele, platform, boru hattı, dolfen, şamandıra, pompaj istasyonu gibi tesisler yapılması amacıyla kullanma izni verilmesi veya irtifak hakkı tesisinin talep edilmesi halinde,  (liman, yat limanı ve kruvaziyer limanı yatırımları hariç olmak üzere) talep konusu alanların geri sahasında talep sahibi yatırımcının mülkiyetinde olan, yasal bir hakka istinaden fiilen kullanımında bulunan veya bu yatırımcıya daha önce Bakanlıkça kiralanan veya kullanma izni verilen veya irtifak hakkı tesis edilmiş olan Hazine taşınmazı bulunması; bu alanların yapımı talep edilen kıyı tesisi ile plan ve proje bütünlüğü taşıyor olması ve birlikte kullanılmasının zorunlu olduğunun tespit edilmesi durumunda talep sahibi yatırımcıya, 

7) Kamu yararına çalışan derneklere ve vergi muafiyeti tanınan vakıflara, vakıflarca kurulan yükseköğretim kurumlarına, kanunla kurulmuş kurum ve kuruluşlar ile kamu kurumu niteliğindeki meslek kuruluşlarına, kendi kuruluş kanunlarında, tüzük ve senetlerinde yer alan asli faaliyetlerinde belirtilen amaçlarda kullanılmak üzere, 

8) 233 sayılı Kamu İktisadi Teşebbüsleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararnamenin 6111 sayılı Kanunla değişik 54 üncü maddesi kapsamındaki kuruluşlara, ilk yıl için emlak vergisine esas asgari metrekare birim değerinin yüzde biri tutarındaki bedel üzerinden kuruluş amaçlarında kullanılmak üzere,

9) 4691 sayılı Teknoloji Geliştirme Bölgeleri Kanununun 4 üncü maddesi uyarınca Bakanlar Kurulunca belirlenen teknoloji geliştirme bölgelerinde yönetici şirkete ilk beş yılı bedelsiz olarak, devam eden yıllar için yatırım konusu taşınmazın emlak vergi değerinin binde ikisi karşılığında kuruluş amaçlarında kullanılmak üzere. 

b) (a) bendinde belirtilen koşulları taşıyan birden fazla istekli olması  halinde ise; bu istekliler arasında pazarlık usulü ile yapılacak ihale sonucunda en yüksek bedeli teklif eden yatırımcıya kullanma izni verilir veya irtifak hakkı tesis edilir, 

c) Yatırımcılar tarafından, (a) bendinin (3), (4) ve (5) numaralı alt bentlerinden yararlanabilmek için; taahhüt ettikleri yatırımın en az yüzde otuzunu karşılayacak miktarda net öz kaynağa sahip olduklarının ve yatırımın finansmanını ne şekilde yapacaklarının belgelendirilmesi, fizibilite raporu ile finansman tablosunun İdareye teslim edilmesi zorunludur

Kesinleşen ihale kararlarının bildirilmesi ve sözleşmenin düzenlenmesi  

Madde 58-  Kesinleşen ihale kararları müşteriye bildirilir.

a) Ön izin ve kullanma izni sözleşmelerinin notere tasdik ettirilerek İdareye verilmesi sağlanır; 

b) İrtifak hakkı sözleşmelerinin tapuya tescil edilmesi sağlanır,

c) Noterce tasdik edilmiş ön izin ve kullanma izni sözleşmeleri ile  irtifak hakkına ilişkin olarak tapuda düzenlenen resmi senedin bir örneği onbeş gün içerisinde Bakanlığa gönderilir. 

İlk yıl ve müteakip yıllar ön izin bedellerinin tespiti ve tahsil Şekli 

Madde 59-  (1) Ön izin bedeli, ihalenin onaylanıp müşteriye tebliğinden itibaren onbeş gün içinde, peşin olarak ilgili muhasebe birimine yatırılması sağlanır. 

(2) Müteakip yıl ön izin bedelleri sözleşmelerin düzenlenme tarihleri esas alınarak her yıl aynı tarihte peşin olarak tahsili sağlanır ve tahsilinden sonra MEOP’un irtifak hakları modülünün ilgili bölümüne işlenir.

(3)  Ön izin bedeli, ihale bedelinin; birinci ve ikinci yıllar için yüzde yirmisi, üçüncü yıl için yüzde otuzu, dördüncü yıl için yüzde kırkı olarak belirlenir. Bu şekilde belirlenen ön izin bedeli ikinci, üçüncü ve dördüncü yıllar için; ihale bedelinin Hazineye Ait Taşınmazların İdaresi Hakkında Yönetmeliğin 14 üncü maddesi uyarınca arttırılması sonucunda oluşacak bedel üzerinden hesaplanır. Fiili kullanım olması halinde bu alana isabet eden ön izin bedeli, irtifak hakkı veya kullanma izni ihale bedelidir.

(4) Ön izin verilen hâllerde, ilk yıl irtifak hakkı veya kullanma izni bedeli; ihale ile belirlenen bedelin ön izinde geçen süre dikkate alınarak Türkiye İstatistik Kurumunca yayımlanan Yurt İçi Üretici Fiyat Endeksi (Yİ-ÜFE – bir önceki yılın aynı ayına göre yüzde değişim) oranında artırılması suretiyle tespit edilecek bedeldir. Ancak, tarımsal amaçla ön izin verilen hallerde bu bedel; Tarım Ürünleri Üretici Fiyat Endeksi (Tarım ÜFE – bir önceki yılın aynı ayına göre yüzde değişim) kullanılarak belirlenir.

Ön izin verilmesi ve süre

Madde 60-  İrtifak hakkı veya kullanma izni ihalesi sonucunda, yapılacak yatırım için ön izne ihtiyaç duyulması halinde, lehine irtifak hakkı tesis edilecek veya kullanma izni verilecek yatırımcıya; fiili kullanım olmaksızın tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri işlemlerin yapılması veya imar planının yaptırılması, değiştirilmesi ya da uygulama projelerinin hazırlanması ve onaylatılması gibi işlemlerin yerine getirilebilmesi için bir yıl süreyle ön izin verilir. Bu süre içerisinde belirtilen işlemlerin tamamlanamaması durumunda, buna ilişkin belgelerle birlikte ve bu işlemlerin tamamlanamama nedenleri de belirtilmek suretiyle talep edilmesi ve talebin İdare tarafından uygun görülmesi halinde bu süre bedeli karşılığında bir yıl uzatılabilir. Verilen ve uzatılan ön izin süreleri içinde de belirtilen işlemleri kendi kusurları dışında kamudan kaynaklanan ve/veya İdarece kabul edilebilir sebeplerle yerine getiremeyenlere; talep etmeleri ve bu talebin İdare tarafından uygun görülmesi halinde birer yıllık olmak üzere iki yıl daha süre verilebilir. Verilen ve uzatılan ön izin sürelerinin toplamı dört yılı geçemez. Ön izin bedeli, Yönetmeliğin 12 nci maddesinin dördüncü fıkrası uyarınca belirlenir. Ön izin döneminde süre dondurulmaz.

 Ön izin süresi içerisinde yükümlülüklerin yerine getirilmesi hâlinde, Yönetmeliğin 12 nci maddesinin beşinci fıkrası uyarınca tespit edilecek bedel üzerinden Yönetmeliğin eki İrtifak Hakkına İlişkin Resmi Senede Yazılacak Hükümleri içerecek şekilde resmi senet düzenlenmesi suretiyle irtifak hakkı tesis edilir veya Yönetmeliğin eki Kullanma İzni Sözleşmesinin düzenlenmesi suretiyle kullanma izni verilir. Ancak, ön izin süresi bitmeden önce irtifak hakkı kurulması veya kullanma izni verilmesinin talep edilmesi hâlinde, ön izin sözleşmesinde öngörülen yükümlülüklerin yerine getirilmiş olması kaydıyla, ön izin süresinin kalan kısmına ilişkin bedel, kurulacak irtifak hakkı veya kullanma izni bedelinden mahsup edilir.

 İdarece; taşınmaza ihtiyaç duyulan veya taşınmazın ekonomik açıdan farklı şekilde değerlendirilmesi uygun görülen hallerde, ön izin süresi uzatılmaz, devam eden ön izinler ise varsa kalan süreye ilişkin bedelin geri ödenmesi kaydıyla iptal edilir. Bu durumda ön izin sahibi tarafından İdareden hiçbir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz.

Ön izin süresi içinde yükümlülüklerin ilgilinin kusuru dışında yerine getirilmesinin mümkün olamayacağının anlaşılması hâlinde, İdareye yapılacak başvuru üzerine sözleşme feshedilir ve teminat ile kalan süreye ilişkin ön izin bedeli iade edilir.

Ön izin sahibinin sözleşme süresi sona ermeden taahhüdünden vazgeçmesi hâlinde, İdarece sözleşme feshedilir. Bu durumda teminatı gelir kaydedilir ve kalan süreye ilişkin ön izin bedeli iade edilmez.

İlk yıl ve müteakip yıllar irtifak hakkı veya kullanma izni bedellerinin tespiti ve tahsil şekli 
Madde 61- (1) Ön izin verilmeyen hallerde ilk yıl kullanma izni veya irtifak hakkı bedeli ihale bedelidir.  İhalenin onaylanıp müşteriye tebliğinden itibaren onbeş gün içinde, (indirim uygulanacaksa indirim uygulanmış bedelin) peşin olarak ilgili muhasebe birimine yatırılması sağlanır.

(2) Müteakip yıl kullanma izni bedelleri sözleşmelerin düzenlenme tarihleri, irtifak hakkı bedelleri ise; tapuya tescil tarihi esas alınarak her yıl peşin olarak tahsil edilmesi sağlanır ve tahsilinden sonra MEOP’un irtifak hakları modülünün ilgili bölümüne işlenir. Hak lehdarının kabul etmesi ve İdarece de uygun görülmesi halinde geçit hakkı ve mecra irtifak hakları bedelleri  tek seferde tahsil edilebilir. 

(3) Vadesinde ödenmeyen bedellere, 6183 sayılı Kanunu 51 inci maddesi gereğince belirlenen oranda gecikme zammı uygulanır. 

(4) İlgili kanunları gereğince bedeli yatırımcı tarafından ödenerek kamulaştırılan ve Hazine adına tescil edilen taşınmazların üzerinde tesis edilecek irtifak hakkı veya verilecek kullanma izinlerinden bedel alınmaz. 

(5) Gümrük Müsteşarlığı tarafından 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayılı Bazı Yatırım ve Hizmetlerin Yap-İşlet-Devret Modeli Çerçevesinde Yaptırılması Hakkında Kanun kapsamında gerçekleştirilen veya gerçekleştirilecek olan gümrük kapılarının modernizasyonu ile gümrük idarelerine ait bina ve alt yapı tesislerine ilişkin yatırımlar için Hazinenin özel mülkiyetinde bulunan taşınmazların üzerinde tesis edilen irtifak hakları ile Devletin hüküm ve tasarrufu altında bulunan yerler üzerinde verilen kullanma izinlerinde irtifak hakkı veya kullanma izni bedelleri alınmaz.

(6) Karayolları Genel Müdürlüğü tarafından 3996 sayılı Kanun ile 28/5/1988 tarihli ve 3465 sayılı Karayolları Genel Müdürlüğü Dışındaki Kuruluşların Erişme Kontrollü Karayolu (Otoyol) Yapımı, Bakımı ve İşletilmesi ile Görevlendirilmesi Hakkında Kanun kapsamında gerçekleştirilen veya gerçekleştirilecek karayolları yatırımları için Hazinenin özel mülkiyetinde bulunan taşınmazların üzerinde tesis edilen irtifak hakları ile Devletin hüküm ve tasarrufu altında bulunan yerler üzerinde verilen kullanma izinlerinde, irtifak hakkı veya kullanma izni bedelleri alınmaz.

İlk yıl ve müteakip yıllar irtifak hakkı veya kullanma izni bedellerinde yapılacak indirimler 

Madde 62-  (1) Kullanma izni ve irtifak hakkı bedelleri, ilk yıl ihale bedeline, ikinci ve üçüncü yıllar için ise sözleşmesine göre tespit edilecek bedele yüzde yetmiş oranında indirim uygulanmak suretiyle hesap edilir. 

(2) Tarım veya organize hayvancılık yapılmak üzere kullanma izni verilen veya irtifak hakkı tesis edilen taşınmazların bedeli;
a) İlk yıl ihale bedeline, ikinci ve üçüncü yıllar için ise sözleşmesine göre tespit edilecek bedele yüzde yetmiş oranında indirim uygulanmak suretiyle, 

b) Üçüncü yıldan sonraki bedeller  için ise; sözleşmesine göre tespit edilecek bedele yüzde elli oranında indirim uygulanmak suretiyle,  hesaplanır.

(3) Kullanma izni verildiği veya irtifak hakkı tesis edildiği tarihte taşınmazın üzerinde yapı, tesis vb. muhdesatların bulunması ve esaslı nitelikte ilave yatırım gerekmemesi halinde; yukarıda öngörülen yüzde yetmiş indirim uygulanmaz. Bu durumda; tarım ve organize hayvancılık yapılmak üzere kullanma izni verilen veya irtifak hakkı tesis edilen taşınmazlarla sınırlı olmak üzere, ilk yıldan itibaren yüzde yetmiş yerine, sözleşme gereğince alınması gereken bedelin yüzde ellisi hesaplanarak tahsil edilir. 

(4)  3996 sayılı Bazı Yatırım ve Hizmetlerin Yap-İşlet-Devret Modeli Çerçevesinde Yaptırılması Hakkında Kanun, 2634 sayılı Turizm Teşvik Kanunu,  4691 sayılı Kanun ile 5346 sayılı Kanun gibi özel düzenlemeler gereği verilen kullanma izni veya tesis edilen irtifak hakkı bedellerinde herhangi bir indirim uygulanmaz.

Bakanlıktan izin alınması ve İrtifak hakkı kurulması veya kullanma izni ihale usulü
Madde 63- (1) Hazine taşınmazları üzerinde ön izin verilmesi, irtifak hakkı kurulması ve kullanma izni verilmesinden önce Bakanlıktan izin alınır.

 (2) İrtifak hakkı kurulması veya kullanma izni verilmesi ihalesi, Kanunun 51 inci maddesinin (g) bendi uyarınca pazarlık usulü ile yapılır.

Hasılattan pay alınması
Madde 64 -  (1) İrtifak hakkı kurulan veya kullanma izni verilen Hazine taşınmazı üzerinde yapılacak tesisin bizzat hak lehtarınca işletilmesi hâlinde, bu tesisin işletilmesinden elde edilen toplam yıllık hasılatın yüzde biri oranında pay alınır.  İrtifak hakkı lehtarı veya kullanma izni sahibinin bu yerler üzerinde yürüttüğü faaliyetin niteliği gereği toplam yıllık hasılatının tespit edilememesi durumunda; hak lehtarından, cari yıl irtifak hakkı veya kullanma izni bedelinin yüzde yirmisi hasılat payı olarak alınır.












(2)  Ancak, tarım ve hayvancılık ile sanayi ve tersane yatırımı yapılmak amacıyla tesis edilen irtifak hakları ve verilen kullanma izinlerinde bu oran binde bir olarak uygulanır. Kamu yararına çalışan dernekler ve vergi muafiyeti tanınan vakıflarca sağlık, eğitim ve spor tesisleri yapılması amacıyla tesis edilen irtifak hakları ve verilen kullanma izinleri ile vakıflarca kurulan yükseköğretim kurumları ve 24/11/1994 tarihli ve 4046 sayılı Özelleştirme Uygulamaları Hakkında Kanun hükümlerine göre gerçek ve tüzel kişiler lehine tesis edilen irtifak hakları ve verilen kullanma izinlerinde hâsılat payı alınmaz.

(3)8/6/1994 tarihli ve 3996 sayılı Bazı Yatırım ve Hizmetlerin Yap-İşlet-Devret Modeli Çerçevesinde Yaptırılması Hakkında Kanunun ek 1 inci maddesi gereğince ve bu maddenin yürürlüğe girdiği 25/2/2011 tarihinden sonra; 3996 sayılı Kanun kapsamında gerçekleştirilecek yatırım ve hizmetlerle ilgili olmak üzere görevli şirketin kullanımına bırakılacak olan mülkiyeti Hazineye ait taşınmazlar ile bedeli idare tarafından ödenmek suretiyle kamulaştırılarak tapuda idare veya Hazine adına tescil ya da tapudan terkin edilen taşınmazlar ve Devletin hüküm ve tasarrufu altında bulunan diğer yerler için kullanım bedeli ve hasılat payı alınmaz.

(4) İrtifak hakkı kurulan veya kullanma izni verilen Hazine taşınmazı üzerinde bulunan tesisin tamamının veya bir kısmının hak lehtarınca üçüncü kişilere kiraya verilmesi hâlinde; hak lehtarından brüt kiranın yüzde biri oranında, kiracıdan/kiracılardan ise, tesisin işletilmesinden elde edilecek toplam yıllık hasılattan hak lehtarına ödenen kira bedeli düşüldükten sonra, kalan tutar üzerinden yüzde bir oranında ayrıca pay alınır. Ancak, tesisin bizzat hak lehtarınca işletilmesine veya üçüncü kişilere kiraya verildiğine bakılmaksızın bu maddede ve ilgili mevzuatında belirtilen indirim ve muafiyetler ayrıca dikkate alınır.

(5)   Hak lehtarı ile kiracılar arasında düzenlenen kira sözleşmesinin bir örneği ile bunlardan alınacak kira/hasılat paylarının ödeneceğinin kabul ve taahhüt edildiğine dair taahhütnameler kiralama işleminin yapıldığı tarihten itibaren bir ay içerisinde İdareye verilir.

(6)  Hak lehtarı ve kiracılara ait olan yıllık hasılatı gösteren ve ilgili vergi dairesine yıllık beyanname ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayılı Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Malî Müşavirlik ve Yeminli Malî Müşavirlik Kanununa göre yetkili kılınanlara tasdik ettirilerek, her yılın yıllık beyanname verme dönemini takip eden ay içinde ilgili defterdarlığa/malmüdürlüğüne verilir ve kira/hasılat payları aynı süre içerisinde ilgili muhasebe birimine yatırılır. Kiracılardan alınamayan hasılat payları hak lehtarından alınır.

(7)  Toplam yıllık hasılat; işletmenin, irtifak hakkı kurulan veya kullanma izni verilen Hazine taşınmazı üzerindeki faaliyetleri çerçevesinde satılan mal veya hizmetler karşılığında alınan ya da tahakkuk ettirilen her türlü bedellerle, vade ve kur farkları, faiz ve kira gelirleri ile diğer gelirlerden oluşur ve tek düzen muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan net satışlar, diğer faaliyetlerden olağan gelir ve karlar ile olağandışı gelir ve karların toplamı üzerinden tespit edilir.

(8)  İşletmenin faaliyet gösterdiği alanda, irtifak hakkı tesis edilen veya kullanma izni verilen taşınmazların haricinde özel mülkiyete konu taşınmazların da bulunması halinde, hasılat payının tespitine esas yıllık işletme hasılatı; mümkünse irtifak hakkı tesis edilen veya kullanma izni verilen taşınmazlar için ayrı hesaplanır, değilse işletmenin elde ettiği tüm hasılatın toplam alanın yüzölçümüne bölünmesi suretiyle hesaplanacak olan metrekare birim hasılat miktarının irtifak hakkı ve kullanma iznine konu alanın yüzölçümü ile çarpımı sonucu belirlenir.

(9) İrtifak hakkı lehtarı veya kullanma izni sahibi tarafından, irtifak hakkına veya kullanma iznine konu taşınmazların ya da üzerindeki tesislerin bazı bölümlerinin baz istasyonu, bankamatik ve benzeri amaçlarda kullanılmak üzere üçüncü kişilere kiraya verilmesi ve sözleşmelerinde tesislerin kiracılarından ayrıca hasılat veya kâr payı alınacağına ilişkin hüküm bulunmasına karşılık, kiracıların kiraladıkları yerler üzerinde gösterdikleri faaliyetin niteliği gereği yıllık işletme hasılatlarının veya kârlarının tespit edilememesi durumunda; kiracıların hak lehtarına ödediği bir yıllık kira bedelinin yüzde yirmisi oranında kiracılardan ayrıca pay alınır. Yıllık kira bedelinin tespit edilememesi durumunda ise; taşınmazın rayiç değeri, üzerindeki tesisin niteliği, cari yıl irtifak hakkı veya kullanma izni bedeli, varsa aynı bölgede yapılan emsal kiralamalara ilişkin kira bedelleri gibi hususlar dikkate alınmak suretiyle valiliklerce (defterdarlık) oluşturulacak komisyon tarafından belirlenecek kira bedelinin yüzde yirmisi oranında kiracılardan ayrıca pay alınır.

İrtifak hakkı ve kullanma izni sözleşmesinin sona ermesi ve feshi
Madde 65 -(1) İrtifak hakkı ve kullanma izni sözleşmesi, sözleşme süresinin bitiminde sona erer.

(2)  Sözleşme hükümlerine aykırı davranılması, taşınmazın sözleşmede öngörülen amaç dışında kullanılması veya adına kullanma izni verilen ya da lehine irtifak hakkı kurulan tarafından talep edilmesi hâlinde sözleşme İdarece feshedilir. Bu durumda, izin sahibinden veya hak lehtarından cari yıl kullanma izni veya irtifak hakkı  bedelinin yüzde yirmibeşi tutarında tazminat alınır ve ayrıca, alınan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir.



(3) İrtifak hakkı veya kullanma izni sözleşmesinin sona ermesi veya feshedilmesi hâlinde, özel hükümler saklı kalmak kaydıyla, Hazine taşınmazı üzerindeki tüm yapı ve tesisler sağlam ve işler durumda tazminat veya bedel ödenmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolayı adına kullanma izni verilen ya da lehine irtifak hakkı kurulan tarafından veya üçüncü kişilerce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.


İrtifak hakkı ve kullanma izni sözleşmelerinin devri 

Madde 66-  (1) Adlarına kullanma izni verilen veya lehlerine irtifak hakkı tesis edilen yatırımcılar tarafından kullanma izninin veya irtifak hakkının üçüncü kişilere devrinin talep edilmesi halinde aşağıdaki hususların varlığı araştırılarak işlemleri yapılır: 

a) Yatırımcının İdareye herhangi bir borcunun bulunup bulunmadığı araştırılır, borçları var ise gecikme zamları ile birlikte ödenmesi istenir, 

b) İrtifak hakkı veya kullanma izni sözleşme hükümlerine aykırılığın olup olmadığı araştırılır, aykırılık var ise İdarece verilen süre içerisinde giderilmesi istenir,
c) İlgili muhakemat müdürlüğü veya Hazine avukatlığı ile MEOP kayıtlarından, kullanma izninden veya irtifak hakkından dolayı İdare aleyhine açılmış herhangi bir dava olup olmadığı araştırılır, açılmış davalardan tüm yargılama giderleri üstlenilerek kayıtsız ve şartsız feragat edilmesi, buna ilişkin belge aslının İdareye ibraz edilmesi istenir. 

(2) Yukarıdaki fıkrada belirtilen şartların yerine getirilmesi ve yeni sözleşme hükümlerinin kabul edilmesi halinde, İdarece takdir edilen cari yıl  irtifak hakkı bedeli ile birlikte devir talebi Bakanlığa iletilir ve alınacak talimata göre işlem yapılır. 

(3) İrtifak hakkı bağımsız ve sürekli nitelikte ise devralan kişilerin tapudaki devir tarihinden itibaren bir ay içinde İdareye müracaat etmeleri halinde, İdarece takdir edilen cari yıl irtifak hakkı bedeli ile birlikte bu talep Bakanlığa iletilir ve alınacak talimata göre işlem yapılır. 

(4) Ön izin sözleşmeleri devredilmez ve ortak alınmaz. 

(5) Hak lehtarının şirket olması halinde; kullanma izni verilen veya irtifak hakkı tesis edilen tarihteki ortaklık yapısına göre, daha sonra yapılacak ve şirket hisselerinin yüzde ellisinden fazlasının devri sonucunu doğuracak işlemler sözleşmenin devri olarak kabul edilir ve yukarıda belirtildiği şekilde işlem yapılır.

KAMULAŞTIRMA İŞLEMLERİ

Madde 67- Taşınmaz mal ihtiyacının doğması üzerine ihtiyaç duyulan taşınmaza ait kamu yararı kararı doğrultusunda işlem yapılmak üzere bilgi ve belgeler tamamlanmalıdır. Bunlar; 

- Taşınmazın tapu bilgilerinin edinilmesi (Şerhler ve beyanlar hanesini gösterir tapu kayıt örneği)

-Taşınmaz maliklerinin nüfus bilgileri, adres bilgileri 

-Taşınmazların takibi açısından MEOP kayıtlarının, girişlerinin yapılması,

-Taşınmazın mahalli tespitlerinin yapılması (taşınmazın arsa- arazi vasfının ve üzerindeki muhtesat bilgilerinin ayrıntılı belirlenmesi),

-Yapılan tespit işlemi sonucu yapılacak bedel tespitine esas olmak üzere kurum görüşlerinin alınması, 

-Taşınmazın bedellerini belirlemek üzere İdare bünyesinden Kanunun 8 inci maddesi kapsamında Komisyonların oluşumu, 

-Bedel Tespit Raporlarının hazırlanması,

2942 sayılı Kanunun 3 üncü maddesi kapsamında yeterli ödenek temin edilir. 
-Kamulaştırmaya konu taşınmazlar tapu kaydı üzerine Kanunun 7 nci maddesi kapsamında gerekli şerhin konulması,

2942 sayılı Kanunun 8 inci maddesinin 1 inci fıkrasında “İdarelerin, bu Kanuna göre, tapuda kayıtlı olan taşınmaz mallar hakkında yapacağı kamulaştırmalarda satın alma usulünü öncelikle uygulamaları esastır.” hükmü gereği bedelinin peşin ödenmek suretiyle ve pazarlıkla satın alınacağı taşınmaz maliklerine bildirilecektir.

Uzlaşma komisyonu tarafından mal sahibi ile anlaşma yoluna gidilir. Yapılan görüşmelerde anlaşma sağlanıp sağlanmadığı tutanağa bağlanır.

a) Anlaşma sağlanması durumunda, anlaşma sonucu tespit edilen bedel mal sahibi adına bankaya yatırılır. Kamulaştırılan taşınmazın Hazine adına tescili için ilgili tapu müdürlüğüne yazı yazılır. Hazine adına kesilen tapu temin edilerek MEOP sistemine girişi yapılır.

b) Pazarlık görüşmesine katılacağı bildirilmediği veya anlama sağlanamadığı takdirde,  anlaşmazlık tutanağı düzenlenerek 2942 sayılı Kamulaştırma Kanununun 10 uncu maddesi gereğince taşınmazın kamulaştırma bedelinin tespiti ile Hazine adına tescili için ilgili Mahkemesine başvurulacaktır.  Dava sonucu Mahkeme tarafından takdir edilen kamulaştırma bedeli ilgili adına bankada açılan hesaba yatırılır veya ilgiliye ödenir. Mahkeme kararı , ödeme makbuzu ve diğer belgelerle birlikte ilgili tapu müdürlüğüne bildirilerek taşınmazın Hazine adına tescili istenir. Tapu Müdürlüğünden Hazine adına kesilen tapu temin edilerek MEOP sistemine girişi yapılır.

TRAMPA İŞLEMLERİ
 Madde 68- Taşınmazların 2886 sayılı Kanun hükümlerine göre, 2863  sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu uyarınca, 2942 sayılı Kamulaştırma Kanununun 26 ncı maddesine göre yapılacak trampa işlemlerinde, trampa talebinin iletilmesi halinde gerekli kurumlarla yazışmalar sonucu edinilen bilgi ve belgeler, yapılacak bedel tespiti işlemi sonucu Bakanlığa izin almak üzere iletilir. 

 Bakanlıkça trampa talimatı  verilen taşınmazların trampasında Hazine taşınmazının değerinin daha yüksek olması halinde aradaki farkın peşin ve nakden ödenmesi gerektiği (ödenmesi gereken vergi, resim ve harç gibi her türlü giderler ile birlikte) istekli/isteklilerine yazı ile bildirilir. 

Karşılıklı yükümlülükler yerine getirilmesine müteakip tapuda ferağ işlemleri tamamlanır. 

BEDELSİZ DEVİR İŞLEMLERİ
Madde 69- Aşağıda belirtilen Kanunlara göre bedelsiz devir işlemleri yapılabilmektedir. 

1-Toplu Konut İdaresi Başkanlığına yapılan bedelsiz devir işlemleri 

2- 775 sayılı Kanuna göre yapılan bedelsiz devir işlemleri 

3- 4562 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

4- 222 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

5- 442 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

6- 5366 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

7- 5737 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

8- 4046 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

9- 4706 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

10- 5393 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

11- 2981 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

12- 7269 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

13- 4628 sayılı Elektrik Piyasası Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

14- 3573 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

15-5335 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

16- 6237 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 

17- 5957 sayılı Kanuna göre bedelsiz devir işlemleri 


Çeşitli Kamu Kurum ve Kuruluşları tarafından yukarıda belirtilen Yasalar kapsamında bedelsiz devir talebinde bulunulması halinde öncelikle taleplerin mevzuata uygunluğu araştırılarak uygun olmayan talepler reddedilir.


Devre uygun olduğu ilgili kamu kurum ve kuruluşları ile yapılan yazışmalar sonucunda anlaşılanlar hakkında gerekli bilgi ve belgeler düzenlenerek yetkili makamdan (bakanlık-Defterdarlık) onay alınarak işlem Tapu Müdürlüğüne bildirilir. Taşınmazın devir amacına uygun kullanılacağına dair tapu kütüğüne şerh konulması sağlanır.

Bedelsiz devredilen ve devir amacında kullanılmayan taşınmazların geri alınmasına ilişkin işlemler 

Madde  70-  Bedelsiz  devredilen taşınmazların, devir amacı dışında kullanıldığı yapılan tespitler sonucunda belirlenirse, bu taşınmazların herhangi bir bildirime gerek kalmaksızın tapu kaydına işlenen şerhe istinaden öncelikle idari yoldan Hazine adına tescili ilgililerinden  talep edilir. Talebi müteakip Hazine adına tesciline muvafakat verilmez ise tapu iptal ve tescil davasının açılması yoluna gidilir.
KAYYIMLIK, GAİPLİK VE DEVLETİN MİRASÇILIĞI 
Araştırma ve inceleme 

Madde  71-  (1) Yönetimi kimseye ait olmayan taşınmazlar üzerinde Hazine hak ve menfaatinin bulunup bulunmadığının tespiti ve idare şeklinin belirlenmesi amacıyla, İdarece tapu kütüklerindeki kayıtlar taranır. 

(2) Tapu  kayıtlarının taranması sonucunda uzun süredir alım-satım gibi işlemlere konu olmadığı ya da son işlem tarihi üzerinden uzun yıllar geçtiği anlaşılan taşınmazlar ile İdarece yapılan işlemler sırasında bu durumda olduğu anlaşılan veya vatandaşlar tarafından İdareye yapılan ihbar dilekçeleri ile Hazineye ait olması gerektiği iddia edilen taşınmazların malikleri hakkında, gerektiğinde denetim elemanı görevlendirilmek suretiyle araştırma yapılır. 

(3)Yapılacak araştırmada yararlanılmak üzere, öncelikle uzun süredir tedavül görmeyen taşınmazlar ile nüfus (soyadı ve baba adı gibi) bilgisi bulunmayan maliklere ait taşınmazların tapu siciline esas oluşturan ilk tesis kadastro evrakları ile mahkeme kararı vs. belgelerin örnekleri tapu müdürlüğünden yazı ile istenir. Gelen belgeler incelenerek kayyımlıkla idare edilebilecek taşınmazların listesi çıkarılır. 

(4)Üçüncü  fıkrada oluşturulan listedeki maliklerin ilgili nüfus müdürlüğünden vukuatlı nüfus kayıt örnekleri istenir. 

(5)Nüfus müdürlüğünden gelen belgelerden maliklerin sağ olup olmadığı ve mirasçılarının olup olmadığı araştırılır.
(6)  Taşınmazın mahallinde tespiti yaptırılarak boş olup olmadığı, kim veya kimler tarafından, ne zamandan beri kullanıldığı, kullananların işgalci konumunda olup olmadıkları ve herhangi bir akdi veya kanuni hakka dayanılarak kullanılıp kullanılmadığı belirlenir. 

(7) Üçüncü fıkrada oluşturulan listedeki maliklerin adrese dayalı nüfus kayıt sisteminden son yerleşim yeri araştırılır veya il veya ilçe nüfus müdürlüğünden yazı ile istenir. 

(8) Son yerleşim yerinin tespit edilmesi durumunda bu yerde kendisini tanıyanlar ile mahalle muhtarından; doğum yeri, nereden geldiği, ne işle meşgul olduğu, mirasçısı olup olmadığı gibi kişisel bilgileri soruşturulmak suretiyle malikin yaşayıp yaşamadığı, mirasçısının olup olmadığı belirlenir. 

(9) Gerektiği takdirde emniyet veya jandarma birimlerinden belirlenen bu kişilerin sağ olup olmadığı sorulur ve son yerleşim yerinin tespiti istenir. 

(10) Mirasçısız olarak öldüğü veya gaip olduğu tahmin edilen maliklerin mal varlıkları, nüfus kaydı da göz önüne alınarak doğum yeri ile bulunduğu yer ve daha önce bulunmuş olduğu ve ilişkili bulunduğu anlaşılan yerlerden, emlak/millî emlâk müdürlüğü veya malmüdürlüğü kanalıyla, tapu müdürlükleri, bankalar, vergi daireleri, emniyet ve trafik şubeleri ile gerektiğinde ticaret ve gemi sicili gibi yerlerden sorulmak suretiyle araştırılır. 

11) Ayrıca, taşınmaz maliki hakkında daha önce mahkemelerce verilmiş bir gaiplik kararı bulunup bulunmadığı İdarenin ve Muhakemat Müdürlüklerinin kayıtlarından araştırılır.

Dava açılması  

Madde 72- (1) Yapılacak araştırma sonucunda; 

a)Taşınmazın malikinin yaşayıp yaşamadığı ve mirasçısının bulunup bulunmadığının belirlenememesi durumunda, tüm bilgi ve belgeler de eklenmek suretiyle 4721 sayılı Kanunun 427 nci maddesinin  birinci fıkrasının (1) numaralı  bendi ve  18/5/1989 tarihli ve  3561 sayılı  Mal Memurlarının Kayyım Tayin Edilmesine Dair Kanunun 2 nci maddesi uyarınca, mahallin en büyük mal memurunun kayyım tayin edilmesi amacıyla gerekli davanın açılması muhakemat müdürlüğünden veya Hazine avukatlığından yazı ile istenir. 

b) Taşınmazın malikinin mirasçı bırakmaksızın ölmüş olduğu ve Devletten başka mirasçısının bulunmadığının  veya daha önce hakkında  gaiplik kararı verildiğinin  belirlenmesi durumunda, 4721 sayılı Kanunun 501 inci maddesi uyarınca Hazine adına tescili için gerekli davanın açılması Muhakemat Müdürlüğünden veya Hazine Avukatlığından istenilir.
Kayyımlıkla idare ve intikal işlemleri 

Madde  73-  (1) Mahkeme kararıyla yönetimi kayyıma verilen malvarlıkları 3561 sayılı Kanuna ve  16/5/2009 tarihli ve 27230 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan  Mal Memurlarının Kayyımlığı Hakkında Yönetmelik hükümlerine göre idare edilir. 

(2) Kayyım tayinine ilişkin mahkeme kararının bir örneği tapu müdürlüğüne gönderilir. 

(3) Kayyımlıkla idare süresi dolan malvarlığının 4721 sayılı Kanunun 588 inci maddesi uyarınca Hazineye intikali için gerekli davanın açılması, zaman geçirilmeksizin Muhakemat Müdürlüğünden veya Hazine Avukatlığından istenilir. 

(4) Yukarıdaki fıkra hükümlerince kayyımlıkla idare süresi sona eren malvarlığının Hazineye intikaline dair mahkeme kararı, taşınmazların Hazine adına tescili için ilgili tapu müdürlüğüne ve Hazine cari hesap numarası da belirtilmek suretiyle nakdi varlıklarının Hazineye intikali banka şubelerine bildirilir. Taşınmazların Hazine adına tescil edilip edilmediği, nakdi varlıkların ise Hazine hesaplarına aktarılıp aktarılmadığı takip ve kontrol edilir. 

(5) Hazine adına tescil edilen taşınmaz MEOP’a kaydedilir ve idare altına alınır.
İMAR İŞLEMLERİ
İmar Planlarının Takip İşlemleri
Madde 74- Hazine taşınmazlarının etkin, verimli ve kamu yararına kullanımı ile ülke ekonomisine kazandırılabilmesi amacıyla; kentin gelişme yönleri ile iktisadi gelişmesini hızlandıran sektörler dikkate alınarak, şehircilik ilkeleri, planlama esasları ve kamu yararı çerçevesinde hazırlatılması amacıyla Belediyelerce yapılan imar planları, imar plan değişiklikleri ile 3194 sayılı İmar Kanununun 18 inci madde uygulamalarının takip edilmesi amacıyla;

a) Her hafta, Teknik/ilgili personeller tarafından  sorumlu oldukları Belediyelerinin imar planlarının asıldığı ilan tahtalarını kontrol ederek; imar plan değişiklikleri, 3194 sayılı kanunun 18 inci madde uygulamaları ile yeni yapılan imar planları, Hazineyi ilgilendiriyorsa, dayanak belgelerini (meclis veya encümen kararı, tahsis, dağıtım cetvelleri ile diğer belgelerin birer fotokopilerini) ilgili belediyesinden elden temin edilmektedir.

b) Askı ilan yerinde herhangi bir imar değişikliği olmaması halinde mahallinde tutanak düzenlenerek, Belediye Başkanlığı yetkilisinin de imzası alınarak, tutanak dosyasında muhafaza edilecektir.

c) İmar planı değişikliği ve imar uygulamaları teknik ve Milli Emlak mevzuatı açısından incelenmesi ve eski imar planı ile yeni yapılan imar planı ve uygulamaları karşılaştırılarak yeni imar planında kamu yararı ve Hazine menfaati olup olmadığı, eski konumunun korunup korunmadığı, kesilen DOP miktarı, uygulama sonucu hangi yerlerin verildiği, plan/uygulama işleminin itiraz ve dava konusu edilip edilmeyeceği görüşü de belirtilerek parsel bazında incelenecek; itiraz edilmesi gereken Devletin Hüküm ve Tasarrufu altındaki yerleri ile parseller için itiraz gerekçesi açıkça belirten raporu süresi içerisinde düzenler.
d) Raporun Milli Emlak birimine intikalinden itibaren dosyadan sorumlu memur/uzman tarafından süresi içerisinde itiraz edilecek, ilgili belediye tarafından talebimizin ret edilmesi veya 60 gün içinde cevap verilmemesi halinde işlemin iptali davası açılır.

TERK İŞLEMLERİ
Yetki  

Madde  75-  (1)  Kesinleşmiş imar planlarında, 3194 sayılı İmar Kanununun 11 inci maddesi gereğince yol, park, yeşil saha, otopark, toplu taşıma istasyonu ve terminal gibi kamu hizmetlerine ayrılmış yerlere rastlayan taşınmazların kamuya bedelsiz terk ve tapu kaydı terkin edilmesi gerektiği durumlarda aşağıda belirtildiği şekilde işlem yapılır. 

a) Konu gerekli bilgi ve belgeler ile Bakanlığa bildirilir ve alınacak talimata göre sonuçlandırılır. 

b)  Ancak, aşağıda belirtilen durumlarda, taşınmazın tahsisli olduğu idareye bir yazı yazılarak bağlı olduğu bakanlığın uygun görüşü istenir. Uygun görüş yazısı üzerine terk ve terkin işlemi defterdarlıkça, taşınmaz ilçede ise defterdarlıktan izin alınmak sureti ile yapılır: 

1) İmar planlarına göre, resmî kurum alanı olarak ayrılan ve ilgili kuruluşa tahsis edilmesi üzerine yatırım programına alınarak, ödeneği ayrılmış (İmar mevzuatına uygun olarak inşaata başlanmak üzere olan) taşınmazın belirli bir kısmının imar planında yol, yeşil alan ve park olarak ayrılması, 

2) Kamu hizmetine tahsisli ve üzerinde tahsis edildiği kuruluşa ait bina bulunan taşınmazın, tahsis ve hizmetin aynı parselde devamı şartıyla sadece bir kısmının imar planında yol, yeşil alan ve park olarak ayrılması. 

c)3621 sayılı Kanun ve Kıyı Kanununun  Uygulanmasına Dair Yönetmelik esasları çerçevesinde, doldurma ve kurutma suretiyle oluşturulan taşınmazlar için terk ve terkin işlemi Bakanlığa bildirilerek alınacak cevaba göre işlem yapılacaktır.

ç) Hazine adına tescilli veya tescil edilecek taşınmazların tapudan terkini konusunda 4721 sayılı Kanunun 999 uncu maddesi gereğince, Hazine taşınmazlarından özel mülkiyete tâbi olmaktan çıkması ve kamunun yararlanmasına ayrılması sebebiyle tapu kütüğünden terkini gerekenlerin tapudan terkini işlemleri defterdarlıkça yapılır. İlgili tapu müdürlüğüne “Bu taşınmaz, ………..… olarak kullanılmak üzere tapu kütüğünden terkin edilmiş olup, ileride özel mülkiyete konu olabilecek hale geldiği takdirde, aynı şartlarla yeniden Hazine adına tescil edilir.” şeklinde şerh konulması kaydıyla terkini için bir yazı yazılır.

Bakanlığa gönderilecek bilgi ve belgeler 

Madde  76-  İmar plânlarında meydan, yol, park, yeşil saha, otopark, toplu taşıma istasyonu ve terminal  gibi umumî hizmetlere ayrılmış yerlere rastlayan taşınmazlar terk işlemine konu edilirken Bakanlıktan izin alınması gerektiği takdirde aşağıdaki belge ve bilgiler yazı ile gönderilir ve alınacak talimata göre işlem yapılır: 

a) Yazıya eklenecek belgeler; 

1) Terk edilecek taşınmazın yüzölçümünü belirtir şekilde alınmış belediye encümeni kararı veya il encümeni kararı, 

2) Terki talep edilen taşınmazın terk edilecek kısmı üzerinde muhdesat (bina, tesis, ağaç vb.) bulunup bulunmadığı, bulunuyor ise cinsi, kime ait olduğu, etrafının duvarla çevrili olup olmadığı ve benzeri fiilî durumları gösteren mahallinde düzenlenmiş tespit tutanağı, 

3) Terki talep edilen taşınmazın üzerinde Hazineye ait muhdesat bulunuyor ise, arsa hariç yalnız muhdesatın değeri hesaplanarak buna ilişkin düzenlenen rapor, 

4) Terki talep edilen taşınmazın civarında tapuda lehine terk yapılacak idare adına kayıtlı taşınmaz bulunup bulunmadığı hususunda tapu müdürlüğünden alınan yazı  ile bulunuyorsa imar plânında hangi amaca ayrıldığına ilişkin belgeler, 

5) Terki talep edilen taşınmazla ilgili  Bilgi Formu, 

6) Taşınmazın bir kısmının terki söz konusu ise, tescil bildirim beyannamesinin bir örneği, 

7) Taşınmazın terk edilecek kısmına ilişkin olarak emlâk vergi değerleri ile günün koşullarına göre hesap edilen rayiç değeri  ve muhdesat var ise belirlenen değerinin de yer aldığı kıymet takdir karar formu,

8) Yürürlükte bulunan ve taşınmazın çevre parsellerini de gösteren, üzerinde kadastro sınırları ile terke konu kısımlarının renkli kalemle işaretlendiği onaylı uygulama imar plânı örneği ve plân notları, 

9) Terki talep edilen  taşınmaz tahsisli ise, tahsis yazısının ve tahsisli idarenin terke ilişkin muvafakat yazısının bir örneği, 









10) Terki talep edilen taşınmazın üzerinde ön izin ve kullanma izni verilmiş veya irtifak hakkı tesis edilmiş ise, izin sahibi veya hak lehtarının muvafakat yazısı, 

11) Terki edilecek taşınmazın en son durumunu belirtir şekilde şerhler ve beyanları da içeren tapu kayıt örneği,  

12) Kıyıda yeşil alan, park ve çocuk bahçesi olarak kullanılmak amacıyla doldurma ve kurutma yoluyla kazanılmış arazi ise, buna ilişkin uygulama imar planı kararının örneği. 

b) Yazıya yazılacak bilgiler; 

1) Taşınmazın terke engel bir durumunun olup olmadığı, varsa neler olduğu, 

2) Terki talep edilen taşınmaz, Hazinenin özel mülkiyetindeki yerlerden ise hangi yolla edinildiği, tapu kayıtlarında herhangi bir şerh veya beyan bulunup bulunmadığı, 

3) Terki talep edilen taşınmazın tamamının ve terke konu kısımlarının boş olup olmadığı, kullanılıyor ise hâlen ne şekilde ve ne kadarının hangi amaçlarda kullanıldığı, 

4) Terk konusunda valilik (defterdarlık) görüşü.

Terk işlemleri ve tapu kaydına işlenecek şerh 

Madde  77- Terk işlemine onay vermeye Bakanlık yetkili ise Bakanlıktan gelen yazıya göre, defterdarlık yetkisinde ise defterdarlık makamından alınacak onaya göre ilgili tapu müdürlüğüne terk işlemi için yazı yazılır ve yazıda “Bu taşınmazın, ... metre karelik kısmı/tamamı onaylı imar plânında ... (İmar plânında ayrıldığı amaç yazılır) olarak ayrılması nedeniyle, 3194 sayılı İmar Kanununun 11 inci maddesi uyarınca, kamunun ortak kullanımına açık olmak üzere tapu sicilinden bedelsiz terki yapıldığından ... Belediyesince/İli Özel İdaresince satılamaz ve başka bir amaçla kullanılamaz. İmar plânı değiştirilmek suretiyle bu taşınmazların kullanılış şekli özel mülkiyete konu olabilecek hâle getirildiğinde veya imar plânı değiştirilmeksizin terk edildiği amaç dışında kullanıldığı veya kullandırıldığı takdirde, bedelsiz olarak ve … Defterdarlığının/Malmüdürlüğünün talebi üzerine, idarî yoldan Hazine adına  tescil edilir.” şeklinde şerhin işlenmesi de istenir. 

Yapılan terk işlemi sonucunda MEOP kayıtlarında gerekli düzeltmeler yapılır ve Bakanlıkça onay verilmesi durumunda terk işlemi taşınmazın bir kısmına yönelik olarak gerçekleştirilmiş ise Hazine uhdesinde kalan kısma ait tapu kaydının bir örneği de eklenerek durum Bakanlığa bir yazı ile bildirilir.
Terk yükümlülüklerine uyulup uyulmadığının izlenmesi 

Madde  78-  (1)  Terk edilen taşınmazların  tapu kaydına konulan şerhte belirtilen yükümlülüklere uyulup uyulmadığı, İdarece periyodik olarak tespiti yapılarak tutanak düzenlenir ve dosyasında muhafaza edilir. 

(2)  Yükümlülüklere uyulmadığının tespit edilmesi halinde tapu kaydına konulan şerhe istinaden  tapu müdürlüklerine terke konu taşınmazın terk amacına aykırı kullanıma ilişkin gerekçeleri de belirtilmek suretiyle taşınmazın idari yoldan Hazine adına resen tescili için yazı yazılır. 
(3) Hazine adına tescil edilen taşınmazlar Bakanlığa da bir yazı ile bildirilir.

Kıyıda kalan taşınmazların terki 

Madde 79-  (1) 4721 sayılı Kanunun 999 uncu maddesinin ikinci fıkrası ile 3621 sayılı Kanun hükümlerine göre, kıyıya terk edilecek yerlerle ilgili olarak defterdarlık makamından alınacak onaydan sonra İdarece aşağıda belirtilen işlemler yapılır. 

a) Kıyıda kalan yerlerde mahallî tespit yapılarak mevzuata aykırı yapılaşma olup olmadığı tutanakla belirlenir. 

b) Bu tespitte taşınmazın tamamının mı yoksa bir kısmının mı kıyıda kaldığı belirlenir ve terkin edilecek yerin yüzölçümü tutanağa geçirilir. 

c) Taşınmazın bir kısmı kıyıda kalıyorsa, ilgili tapu müdürlüğüne terke ilişkin yazı yazılır ve ifraz ve tescil bildirim belgesi eklenir. 

ç) Terk edilecek yerlerde, kamu kurum ve kuruluşlarına tahsisli alan varsa bu idarelerin terk işlemiyle ilgili görüşleri alınır.  

d) Taşınmazın bir kısmı kıyıda kalıyorsa terk ve ifraz işlemleri sonucunda oluşan yeni tapu bilgileri MEOP a kaydedilir. Eğer taşınmaz tamamıyla terkin edildiyse MEOP kaydı kapatılır. 
İFRAZ VE TEVHİT İŞLEMLERİ
Plânlı yerlerde kalan taşınmazların ifraz ve tevhit işlemleri 

Madde  80-  (1)  Planlı yerlerde terk/ifraz/tevhit işlemi İdarece aşağıdaki şekilde yapılır: 

a) 3194 sayılı Kanunun 11 inci maddesine göre terk/ifraz ve tevhidi gerekmesi halinde; 

1) Öncelikle taşınmazda 3194 sayılı Kanunun 11 inci maddesine göre terk edilecek alanların olup olmadığına bakılır. 

2) Taşınmazda terk işlemine konu edilecek bir alan var ise parselasyon planlarının hazırlanıp hazırlanmadığı ilgili İdaresinden araştırılır. 

3) İdarece değişiklik veya birleştirme beyannamesi hazırlatılır veya serbest mühendislere düzenletilir. 

4) Taşınmazın bulunduğu yere göre belediye encümeni veya il idare kurulunun olumlu kararı ilgili idareden yazı ile istenir. 

5) İlgili kadastro müdürlüğüne istenilen  işlemler yazı ile bildirilerek yukarıdaki belgeler yazıya eklenir. 

b) Parselasyon planları yapılmayan yerlerdeki ifraz ve tevhit talepleri Bakanlığa iletilmeden İdarece reddedilerek ilgililere yazı ile bildirilir.
Plânsız yerlerde kalan taşınmazların ifrazı 

Madde 81- İmar plânı bulunmayan yerlerdeki taşınmazların ifraz işlemleri, 2/11/1985 tarihli ve 18916 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Plansız Alanlar İmar Yönetmeliği ile 5403 sayılı Kanun hükümlerine göre ve Hazine hukuku korunarak devredilen yetki çerçevesinde defterdarlıkça, taşınmaz ilçede ise defterdarlıktan izin alınmak sureti ile mal müdürlüğünce bu bölümde belirtildiği şekilde sonuçlandırılır. 
TAHSİS İŞLEMLERİ
Tahsis talebi ve bilgi verme 

Madde 82-  Hazine taşınmazlarının tahsis talepleri, ilgili kurumca taşınmazın bulunduğu yerdeki İdareye ya da Bakanlığa yazı ile yapılır. İdareye gelen talep yazıları MEOP’a kaydedilir ve aşağıdaki işlemler yapılır.

a) Öncelikle tahsis taleplerinin köy tüzel kişiliklerinden veya  5018 sayılı Kanunun  ekinde yer alan  aşağıdaki listelerde  belirtilen kurum  veya kuruluşlardan ve aynı Kanunun 3 üncü maddesinin birinci fıkrasının (a) bendinde belirtilen genel yönetim kapsamındaki kamu idarelerinden olup olmadığı kontrol edilir: 

1) (I) Sayılı Cetvel-Genel Bütçe Kapsamındaki Kamu İdareleri, 

2) (II) Sayılı Cetvel-Özel Bütçeli İdareler, 

3) (III) Sayılı Cetvel-Düzenleyici ve Denetleyici Kurumlar, 

4) (IV) Sayılı Cetvel-Sosyal Güvenlik Kurumları. 

b) Tahsis amacının, tahsisi talep eden kuruluşun özel kanunlarında veya kuruluş kanununda belirtilen görevleri arasında bulunup bulunmadığına bakılır. 

c) Taşınmazın tahsisi mümkün olmayan yerlerden olup olmadığı MEOP kayıtlarından ve Kamu İdarelerine Ait Taşınmazlarının Tahsis ve Devri Hakkında Yönetmelik gereği ilgili kurumlardan edinilen bilgilerden araştırılır 
ç)Yukarıdaki araştırmalar sonucunda taşınmazın tahsis edilemeyecek yerlerden olduğu belirlenmişse veya özel kanunlardaki hükümler hariç yukarıda belirtilen kurumların dışındaki bir kurum tarafından tahsis talebinin olması halinde, gerekçesi de belirtilerek tahsisin yapılamayacağı talepte bulunan idarelere yazı ile bildirilir. 

d)MEOP kayıtlarındaki mevcut bilgilere göre tahsisi mümkün olabilecek talepler evrak sistemine kaydedilir ve MEOP’un  “Tahsis”  modülünün  “Tahsis Talep Bilgileri”  alt  modülüne işlenir. Ayrıca, talebin işleme alındığı ve değerlendirileceği talep sahibi kamu idaresine yazı ile bildirilir.

Tahsis talebinde aranılacak bilgi ve belgeler 

Madde  83-  Tahsis talebinde bulunan kamu idaresinin talep yazıları incelenerek aşağıdaki bilgi ve belgelere bakılır, eksik varsa tamamlattırılır: 

a)Taşınmazın hangi kamu hizmetlerinde kullanacağının açıkça belirtilip belirtilmediğine, 

b)Taşınmazın tapuda kayıtlı olduğu ili, ilçesi, mahallesi veya köyü, mevkii, pafta, ada, parsel numarası veya cilt, sayfa ve sıra numarası, cinsi ve yüzölçümünün bulunup bulunmadığına, 

c)Devletin hüküm ve tasarrufu altındaki yer ise, bulunduğu ili, ilçesi, mahallesi veya köyü, mevkii, sınırlarını ve yüzölçümünü gösterir ölçekli krokisinin bulunup bulunmadığına, 

ç)Tamamının mı, bir kısmının mı talep edildiği; kısmen talep ediliyorsa, miktarı ile paftası üzerinde yeri işaretlenmiş basit krokisinin bulunup bulunmadığına, 

d)İmar planı içinde olması halinde, onaylı plan örneği, planda ayrıldığı amacın belirtilip belirtilmediğine, 
e) Üzerinde inşaat yapılacak ise, avan projesi, yatırım programına alınıp alınmadığı, alınmış ise proje numarası ve proje için gerekli arazi veya arsa miktarının belirtilip belirtilmediğine. 

Tahsisi yapılamayacak taşınmazların belirlenmesi  

Madde  84-  Tahsisi talep edilen taşınmazların konumuna ve özelliğine göre gerekiyorsa İdarece aşağıdaki işlemler yapılır ve belirtilen konulara bakılır: 

a)  İlgili tapu müdürlüğüne yazılan yazı ile taşınmazın şerhler ve beyanlar hanesini de gösterir şekilde düzenlenmiş tapu kayıt örneğinin gönderilmesi istenir ve tapu kayıtlarından; 

1) Kısıtlayıcı şerh veya tedbir, 

2) Tapu tahsis belgesi şerhi,

3) Tahsis yapacak kamu idaresi ile tahsis yapılacak kamu idaresi dışında üçüncü bir paydaşı, 

4) Kamu idarelerince üzerinde irtifak hakkı tesisi, olup olmadığına bakılır.

b) Mülkiyetinin ihtilaflı olup olmadığı muhakemat müdürlüğü/Hazine avukatlığından veya varsa kadastro mahkemesinden araştırılır. 

c)  İlgili belediyesinden imar planı ve imar düzenleme işleminin davalı olup olmadığı, imar planında hangi amaca ayrıldığı sorularak planın bir örneğinin gönderilmesi istenir ve taşınmazın; 

1) İmar planında öngörülen amaç dışındaki kullanımlar için, 

2) İmar planlarında meydan, yol, park, yeşil saha, otopark, toplu taşıma istasyonu ve terminal gibi umumi hizmetlere ayrılan ve tapudan terkin edilecek olan ve başka kullanımlar için, talep edilip edilmediği kontrol edilir. 

ç)Taşınmazın 3621 ve 775 sayılı Kanunlar kapsamında bulunup bulunmadığı,  Çevre ve Şehircilik Bakanlığının ilgili taşra teşkilatı ile ilgili belediye başkanlığından sorulur ve kıyı tanımına giren ve tapu kayıtlarının, kıyı mevzuatına göre terkini gereken taşınmazlardan olup olmadığı araştırılır. 

d)Özel kanunları gereğince, gerçek kişilerle kamu ve özel hukuk tüzel kişilerine tahsisi, devri, emirlerine ve kullanımlarına bırakılması, satışı, irtifak hakkı veya trampa yoluyla verilmesi gereken taşınmazlardan olup olmadığı araştırılır. 

e) Kullanımı, tahsisi, devri, tasarrufu ve benzeri işlemleri özel düzenlemelere veya ilgili kamu idarelerinin iznine tabi olan taşınmazlardan olup olmadığı MEOP kayıtları ile ilgili kurumlardan araştırılır.


f) Taşınmazın fiili ve hukuki durumunun belirlenmesi için mahallinde detaylı bir tespit yapılır ve halen hangi amaçta ve ne şekilde kullanıldığı, üzerinde muhdesat varsa, cinsi ve kime ait olduğunu belirleyerek detaylı bir tutanak düzenlenir ve tahsisine engel bir durumun olup olmadığı araştırılır. 

Tahsiste öncelik 

Madde 85- Aynı taşınmazla ilgili olarak birden fazla kamu idaresinin tahsis talebinde bulunması halinde sırasıyla; 

a)Taşınmazın imar planı ile kullanım durumu belli ise, planda belirtilen kamu hizmetini yapacak kamu idaresinin, 

b)Taşınmaz plansız alanda veya plandaki kullanım amacı "kamu hizmet alanı" olarak belirlenip ayrıntılı bilgi verilmemiş ise, sırasıyla genel bütçe kapsamındaki kamu idareleri, özel bütçe kapsamındaki kamu idareleri, devir talepleri hariç düzenleyici ve denetleyici kurumlar, sosyal güvenlik kurumları, belediyeler, il özel idareleri, köy tüzel kişilikleri, belediyelere bağlı ve belediyelerin kurdukları veya üye oldukları birlik ve idarelerin, il özel idarelerine bağlı ve il özel idarelerinin kurdukları ve üye oldukları birlik ve kamu idarelerin, talepleri öncelikle değerlendirilir.

Ön ve kesin tahsis ile süresi 

Madde 86-Yapılan yazışmalar ve araştırmalar sonucunda tahsisinde bir engel bulunmayan taşınmazlar için aşağıda belirtildiği şekilde işlem yapılır: 

a) Taşınmazın tahsisi Bakanlığın yetkisinde ise düzenlenen bilgi ve belgeler defterdarlıkça Bakanlığa gönderilir. 

b)Taşınmazın tahsisi Defterdarlığın veya Malmüdürlüğünün yetkisinde ise tahsisin türü ile yetki durumuna göre İdarece aşağıda belirtilen hususlardan birine karar verilir ve MEOP’ta onay belgesi hazırlanarak ita amirinin onayına sunulur. 

1) Onay belgesinde, taşınmazın numarası, fiili durumu, ili, ilçesi, mahalle/köyü, cadde/sokağı, yöresi, cinsi, yüzölçümü, Hazine  payı, tapu tarihi, pafta/cilt no, ada/sahife no, parsel/sıra no  ile tahsis edilecek olan kamu idaresi ve ilgili birimi, tahsis amacı, tahsis süresi, kaç metrekarelik kısmının tahsis edileceği, tahsisin yasal dayanağı gibi bilgilere yer verilir. 

2) İdare, üzerinde tesis yapılması plânlanan ve tahsis talebinde bulunulan  taşınmazların, tahsis amacına yönelik olarak yatırım projesinin hazırlanması, yatırım programına alınması ve tesis/ bina inşaatına başlanması amacıyla iki yıla kadar ön tahsisini yapar.
3) Adına ön tahsis yapılan kamu idaresi tarafından, ön tahsis süresi  içerisinde yapılan işlemlere ilişkin belgeler ile mahallinde düzenlenen tespit tutanağının gönderilerek talepte bulunulması halinde ön tahsis, hizmetin devamı süresince olmak üzere kesin tahsise dönüştürülür. 

4) Ön tahsis süresi sonunda tahsis yapılan kamu idaresi tarafından kesin tahsis için herhangi bir müracaatta bulunulmadığının MEOP’un tahsis  modülünden  anlaşılması durumunda, İdarece mahallinde tespit yapılarak tutanak düzenlenir. Tahsis amacına uygun işlemlerin yapıldığı tespit edilirse ön tahsis kesin tahsise dönüştürülür, herhangi bir işlem yapılmamışsa tahsis işlemi kendiliğinden kalkmış sayılır ve durum ilgili idareye yazı ile bildirilir. 

5) Ön tahsis yapılmasına gerek olmaması durumunda İdarece doğrudan kesin tahsis işlemi yapılır. 

c)  Tahsisi uygun görülen kamu idaresine yazı yazılarak tahsisin uygun görüldüğü ve yer teslimi için yetkili bir eleman görevlendirilerek belirtilen tarihte İdarede hazır bulunması gerektiği bildirilir. 

           ç) Taşınmaz MEOP’un “Tahsis” modülüne işlenir.

Paylı taşınmazların tahsisi 

Madde  87-   Yapılan araştırmalar sonucunda taşınmazın paylı  olduğunun anlaşılması ve diğer  paydaşın kamu idaresi olması durumunda tahsis işlemleri aşağıdaki şekilde yapılır.

a)  Paydaşın tahsis talebinde bulunan kamu idaresi olması ve başka  paydaş  bulunmaması durumunda, tahsis işlemi yapılır. Aksi takdirde talep reddedilir. 

b)  Tahsis talebinde bulunan kamu idaresinin, taşınmaza  paydaş  olmaması halinde,  paydaş olan kamu idaresinin ilgili idareye tahsis yazısı veya muvafakati aranır. 

Taşınmazın teslimi ve tespiti 

Madde  88- Tahsisi yapılan taşınmaz,  kamu idaresi yetkilisine, taşınmazın fiili durumunu da belirtir ayrıntılı bir  tutanak düzenlenmek suretiyle teslim edilir. İki nüsha düzenlenen tutanağın bir örneği tahsisi yapılan kamu idaresi yetkilisine verilir, diğer nüshası dosyasında muhafaza edilir. 

(2) Ön tahsis süresi sonunda kesin tahsis talebinde bulunulmaması, süresiz tahsis edilen taşınmazın iki yıl süre ile tahsis amacına uygun olarak kullanılmaması veya tahsis amacı dışında kullanılması halinde, tahsis işleminin kaldırılması gerekeceğinden, taşınmazın zaman zaman mahallinde tespitinin yapılarak, düzenlenen mahalli tespit tutanağı dosyasına konulur. 
Tahsisin kaldırılması 

Madde 89 -(1)Tahsis işlemi aşağıda belirtilen durumlarda tahsisli idarenin görüşü alınmaksızın resen kaldırılır: 

a) Kamu hizmetinin sona ermesi,

b) Taşınmazın tahsis amacı dışında kullanılması  veya İdarenin izni olmaksızın üçüncü kişilere kullandırılması, 

c) Taşınmazın en az iki yıl boş bırakılması veya hiç kullanılmaması, 

ç) Taşınmazın tahsis amacının değişmesi, 

d) İmar plânıyla, taşınmazın başka bir amaca ayrılması, 

e) Adına tahsis yapılan kamu idaresinin işgal ve tecavüzlere karşı her türlü tedbirleri alma ve yasal yollara başvurma yükümlülüğünün yerine getirmemesi, 




f) Tahsis amacının ortadan kalkması, 

(2)  İmar plânıyla, taşınmazın başka bir amaca ayrılması  gerekçesiyle  tahsisin kaldırılması işlemlerinde, imar planının yapımı aşamasında tahsisli kamu idaresinin uygun görüşünün alınmamış olması durumunda ilgili kamu idaresinin görüşü alınır. 

(3) Tahsis amacının ortadan kalkması halinde tahsisin kaldırılması işlemi, adına tahsis yapılan idarenin isteği üzerine İdarece yapılır. 

(4) Özel kanunları uyarınca, amacı belirtilerek tahsis edilmiş sayılan taşınmazların tahsis amacının ortadan kalkması veya amacı dışında kullanılması halinde, yetki durumuna göre İdarece veya Bakanlıkça tahsisleri kaldırılır veya tahsis amacı değişikliği yapılır.

Tahsisin kaldırılmasının sonuçları 

Madde  90-  (1)  Tahsisi kaldırılan taşınmaz, tahsisin kaldırılması işleminden sonra, bir tutanak düzenlenmek suretiyle İdarece teslim alınır. Tutanakta, teslim alınma tarihi ile teslim tarihindeki durumuna göre, noksanlıklar ve fazlalıklar ayrıntılı biçimde belirtilir. 

(2)  Tahsisi kaldırılan taşınmazın üzerine adına tahsis yapılan kamu idaresi tarafından yapılan bina ve tesisler için herhangi bir bedel veya tazminat ödenmeksizin Hazineye geçeceğinden, bu bina ve tesisler de teslim alınır. 

(3) Tahsisi kaldırılan taşınmazın MEOP  “Tahsis” modülündeki aktif olan kaydı pasif hale getirilir ve idare altına alınır.
İzinsiz kullanımlarda bedel alınması 

Madde 91- Hazine taşınmazlarının tahsis işlemi yapılmadan  genel bütçe kapsamındaki kamu idareleri haricinde bir başka kamu idaresi tarafından kullanımı hâlinde, İdarece Yönergenin “Tespit, Ecrimisil ve Tahliye İşlemleri” kısmında belirtildiği şekilde ecrimisil alınır. 


Tapu kayıtlarındaki intifa ve tahsis şerhleri 

Madde  92- Tahsisi yapılan taşınmazın tapu kaydına tahsis edildiğine dair şerh düşülmesine ilişkin talepler yerine getirilmez. Tapu kayıtlarında mevcut olan şerhlerin kaldırılması ilgili tapu müdürlüğünden yazı ile istenir.

KAMU KONUTLARI İŞLEMLERİ

Konut tahsis talepleri

Madde  93-  (1)  Her yılın sonunda, boş konutların listesi Defterdarlık veya Malmüdürlüğünün tüm birimlerine İdarece bir yazı yazılarak bildirilir veya ilan edilerek sıra tahsisli konuttan yararlanmak isteyen personelin belirtilen tarihe kadar çalıştığı birime müracaatları istenir. 



(2)  İdareye gelen “Kamu Konutları Tahsis Talep Beyannamesi”  incelenir. 

(3)  Talepler evrak sistemine kaydedilerek MEOP “Kamu Konutları”  modülünün  “Tahsis Talep Bilgileri” alt modülüne işlenir. 

Kamu konutlarından yararlanamayacaklar 

Madde  94- Kendisine konut tahsis edilen biriyle evli bulunanların, bu konutta oturdukları sürece yaptıkları talepler reddedilir.

Konut tahsis komisyonlarının kurulması 

Madde  95-  (1)  Konut tahsis komisyon üyeleri ve yedek üyeleri illerde ve ilçelerde aşağıda belirtilen şekilde üç asil, iki yedek olmak üzere defterdarlık veya kaymakamlıktan onay alınarak komisyon oluşturulur: 

a) İllerde kurulacak konut tahsis komisyonu; 

1) Milli  emlak dairesi başkanlığı kurulan illerde, defterdar, milli emlak dairesi başkanı ve emlak müdüründen, 











2) Diğer  illerde, defterdar, milli emlak müdürü ve milli emlak müdür yardımcısından (bunların bulunmadığı yerlerde milli emlak şefi, defterdarlık uzmanı) kurulur. 

3) Bu komisyonlarda muhasebe müdürü ile milli emlak şefi veya defterdarlık uzmanı yedek üye olarak belirlenir. 

b) İlçelerde kurulacak konut tahsis komisyonu;  malmüdürü, vergi dairesi müdürü (ilçede vergi dairesi yok ise muhasebe şefi) ve milli emlak müdür yardımcısından (müdür yardımcısı yok ise milli emlak şefi, defterdarlık uzmanı, bu da yok ise hizmet süresi daha fazla olan milli emlak memurundan)  kurulur. Bu komisyonlarda,  vergi dairesi müdür yardımcısı (müdür yardımcısı yok ise defterdarlık uzmanı ve muhasebe şefi) ile milli emlak şefinin (milli emlak şefi yok ise hizmet süresi daha fazla olan milli emlak memuru) yedek üye olarak belirlenir.

Konut tahsis komisyonlarının toplanması ve çalışma esasları 

Madde 96- (1) Konut tahsis komisyonları aşağıda belirtilen şekilde çalışır: 

a) Komisyonlar üye tam sayısı ile toplanır. 

b) Konut tahsis kararları, çoğunlukla verilir. 

c) Komisyonca, konut tahsisine hak kazananlar için gerekçeli bir karar alınır ve bir örneği konut tahsis dosyasında saklanır.

ç) Konut tahsis komisyonunun yazışma işleri, milli emlak birimlerince yürütülür. 

Konut tahsisinin bildirilmesi  

Madde 97-  İlgili konut  tahsis  komisyonunun konut tahsis kararı, tahsisin yapıldığı tarihten itibaren en geç on gün içinde, İdare tarafından bir yazı ile konut tahsis  edilen personele tebliğ edilir. 





Konutların teslimi ve konutlara giriş

Madde 98- (1) Konutlar, konut tahsis edilen personele, “Kamu Konutları Giriş Tutanağı”  düzenlenerek İdarece teslim edilir. 

(2) Tutanağa, varsa konutta bulunan demirbaş eşya ve mefruşatın bir listesi eklenir. 

(3)Tutanağın aslı konut tahsis dosyasına konulur, bir örneği kira bedelinin maaşından kesilmesi için tahakkukla ilgili birime gönderilir, diğer bir örneği ise personele verilir. 

(4) Giriş tarihi MEOP “Kamu Konutları” modülüne kaydedilir ve personelle ilgili bilgiler daire bilgileri modülüne işlenir. 

(5) Konut tahsis edilmeden ve  tahsis kararı tebliğ edilmeden, konutun anahtarı ile varsa sayaçlara ait kartlar teslim edilmez, ikamet amaçlı konuta girilmesine müsaade edilmez. 

(6) Kendisine konut tahsis edilen personel, tahsis kararının tebliğ tarihinden itibaren, meşru mazeret dışında, en geç  onbeş  gün içinde  “Kamu Konutları Giriş Tutanağı”nı imzalayıp konuta girmediği veya İdareye konuttan feragat ettiğine dair dilekçeyi vermediği takdirde, konut tahsis kararı iptal edilir. Bu durumda, konutun boş kaldığı süre için tahakkuk eden kira bedeli kendisinden tahsil edilmesi için ilgili tahakkuk birimine yazı yazılır.

Konutlarda oturma süreleri 

Madde  99-  Kendisine kamu konutu tahsis yapılan personelin, aşağıda belirtilen süreler kadar oturmasına dikkat edilir: 

a) Görev ve hizmet  tahsisli konutlarda, tahsise esas olan görev veya hizmetin sona erme tarihi, sıra tahsisli konutlarda ise oturma süresi beş yıldır. Ancak; 

1) Bu sürenin tamamlanmasından sonra, konuttan yararlanacak başka personelin olmaması halinde, belli bir süre verilmeksizin ve şartlı olarak konutta oturmaya devam edilmesi İdarece değerlendirilir. 

2) Konuta girmek için sıra bekleyen bulunduğu takdirde, beş yıldan fazla oturma süresi en fazla olandan başlamak üzere, tebliğ tarihinden itibaren onbeş gün içinde konutun boşaltılması için konutta oturan personele yazı yazılır. 

3) Görevi gereği hizmet veya görev tahsisli konut tahsis edilenler, bu görevlerinden ayrıldıkları takdirde, kendilerine yapılacak tebliğ tarihinden itibaren iki ay içinde konutun boşaltılması için  işlem yapılır. 

b)Kurumlarından aylıksız veya aylıklı izinli olarak başka kurumlarda görevlendirilen personelin, izinli oldukları kamu kurumu konutundan görev tahsisli veya sıra tahsisli olarak yararlanmaları halinde, görevlendirildikleri kurumlarda görev yaptıkları süre içerisinde puanları dondurulmak ve süre kaydı aranmaksızın bu konutlarda oturmalarına müsaade edilir.
 Konuttan çıkma

Madde  100- Belirtilen süreler MEOP kayıtlarından izlenir ve aşağıda belirtilen süreler içerisinde personelin konuttan çıkıp çıkmadığı kontrol edilir: 

a) Görev tahsisli veya hizmet tahsisli konutlarda oturanlar; tahsise esas görevin son bulduğu tarihten itibaren iki ay; başka kurumda aynı veya eşdeğer bir göreve nakledilenler en geç altı ay içerisinde, 

b) Sıra tahsisli konutlarda oturanlar, beş yıllık oturma süresinin bitiminden onbeş gün veya yararlanacak personel olmaması nedeniyle oturmaya devam edenler ise çıkması için İdarece yapılan tebligat tarihinden itibaren  bir ay içinde; emeklilik, istifa, başka bir yere nakil ve her ne şekilde olursa olsun, memuriyet veya işçi sıfatı kalkanlar, ilişkilerinin kesildiği tarihten itibaren iki ay içinde, 









c) Konutlarda oturmakta iken ölenlerin aileleri, ölüm tarihinden itibaren iki ay içinde, 

ç) Konutta oturmakta iken bulunduğu il veya ilçe dışındaki bir sıkıyönetim savcılık veya mahkemesine veya adli müşavirliğine veya sıkıyönetim komutanlıkları emrindeki kadrolu askeri ceza ve tutukevi müdürlüklerine atananlar veya bu görevlerden başka bir yerdeki aynı veya değişik bir göreve atananlar, ilişkilerinin kesildiği tarihten ve sıkıyönetimin kalkması halinde, görevleri nedeniyle konut tahsis edilenler, sıkıyönetimle ilgili görevlerin bittiği tarihten itibaren altı ay içinde, 

d)Tahsis yapıldıktan sonra konutta oturma şartlarını haiz olmadıkları anlaşılanlar, kendilerine yapılan tebligat tarihinden itibaren iki ay içinde, 

e) Staj, kurs, tedavi amacıyla görevlerinden geçici olarak ayrılanların aileleri, normal oturma süresini tamamladıkları tarihte, 

f) Geçici veya sürekli olarak yurt içi veya yurt dışı göreve atananlardan, ailesini beraberinde götürmesinde siyasi, askeri veya emniyet mülahazası ile sakınca görülenlerin aileleri, görevlinin bu görevi sona erdiği tarihte. 

Konutların teslim alınması 

Madde  101-  Konutları süresi sonunda boşaltan personelden, konut teslim alınırken aşağıdaki işlemler yapılır: 

a) Teslim sırasında konutta bulunan demirbaş eşya ve mefruşat listesi İdarece kontrol edilir, varsa eksiklikler tamamlattırılır. Eksikler tamamlanmadan konut teslim alınmaz. Eksiklikleri tamamlamayanlar başka bir yere nakil olsa dahi demirbaş eşya ve mefruşat bedelleri ilgililerinden tahsil edilir. 





b)  Elektrik, su, gaz gibi aboneliğe bağlı durumlarda sayaçlar kontrol edilerek varsa ilgili kuruluşlara borçları ödettirilir. 

c) Konut, “Kamu Konutları Geri Alma Tutanağı”  düzenlenir. 

ç) Konut boşaltılırken anahtarları ile varsa sayaç kartları İdarece teslim alınır. 

d) Çıkış tarihi MEOP “Kamu Konutları” modülüne işlenir.

TESPİT, ECRİMİSİL VE TAHLİYE İŞLEMLERİ
Tespit İşlemleri

Tespit işlemleri ve amacı 

Madde 102-  (1) Hazinenin özel mülkiyetinde bulunan taşınmazlar, Devletin hüküm ve tasarrufu altında bulunan yerler ile ilişikli taşınmazların, İdarece belirli bir program dâhilinde mahallinde tespiti yapılır. 

(2) Tespitler beş yıllık ecrimisil tahakkuk zaman aşımı dikkate alınarak ve öncelikle bu süre dolmak üzere olan taşınmazlardan başlanılarak bunların denetim ve idare altına alınması amacıyla yapılır.









(3) Taşınmazların tespitlerinin yılda en az bir defa yapılması esastır. Ancak, zorunlu durumlarda tespit programlarının süresi bir yıldan fazla olabilir. Fakat tespit programları beş yıldan fazla süreli yapılamaz. Programların hazırlanmasında; taşınmazların beş yılda en az bir defa, önemli görülen taşınmazların her yıl, tarımsal amaçla kullanılan taşınmazların hasat  zamanları da dikkate alınarak, belediye mücavir alanlarındaki taşınmazların her yıl (zorunlu hallerde daha uzun süreli) tespitinin yapılması hususları dikkate alınır. 
(4) İdarece, Hazine taşınmazları ve ilişikli taşınmazları aşağıda belirtilen idari işlemler yapılmadan önce hukuki ve fiili durumlarının belirlenmesi amacıyla mahallinde tespiti yapılır: 

a) Taşınmazın  mülkiyetine ilişkin olarak Hazine tarafından kişiler aleyhine veya kişiler tarafından Hazine aleyhine açılan tapu iptal davaları, Hazine tarafından açılan tescil davaları, yüzölçümü artım davaları, Hazine hasım gösterilerek 4721 sayılı Kanunun 713 üncü maddesine göre açılan tescil davaları ve benzeri davalarda konu edilen taşınmazların tespiti yapılır ve sonucunda  “İdari Tahkikat Tutanağı” düzenlenir. 

b) Kadastrosu yapılmış olup kadastro harici bırakılan yerlerde, kadastrosu yapılmamış yerlerde ve Devletin hüküm ve tasarrufu altında bulunan yerlerde, idari yoldan Hazine adına tescil edilecek taşınmazların mahallinde tescil için tespit tutanağı düzenlenir. 

c) İdarece kamulaştırılacak, satın alınacak veya trampa yoluyla edinilecek taşınmazların tespitleri yapılarak mahallinde tutanak düzenlenir. 

ç) Hazineye ait taşınmazların, satış, kira, irtifak hakkı tesisi veya kullanma izni verilmesi, trampa, terk, tahsis, bedelsiz devir gibi idari işlemlere konu edilmesi durumunda işlemler yapılmadan önce mahallinde tespitleri yapılır.









Tespit yapılırken dikkat edilmesi gereken hususlar 

Madde 103- Taşınmaz tespitleri yapılırken ve tutanak tutulurken aşağıdaki hususlara dikkat edilir: 

a) Tespiti yapılacak taşınmazın mahalline mutlaka gidilir. 

b) Tutanaktaki bilgiler açık ve anlaşılır bir şekilde yazılır. 

c) Tespiti yapılacak taşınmazın nasıl bir konumda olduğu, fiziki durumunun ne olduğu, engebeli düz vs. gibi hususlar belirlenir ve bu hususlar tutanağa yazılır. 

ç) Tutanakta, taşınmazın sınırları belirtilerek, tespiti yapılan taşınmazın yerleşim yerlerine uzaklığı, çevresinde yapılaşma olup olmadığı, yakın zamanda yapılaşma olunabilirliliği gibi değeri etkileyen tüm unsurlara yer verilir. 

d) Bilgileri sağlanabiliyorsa bilirkişilerden tutanağa taşınmazın vasfı, hukuki durumu, davalı olup olmadığı, davalı ise mahkemenin hangi aşamada olduğu yazılır. 

e) Bilirkişilere anlaşılabilir ve sade sorular sorularak alınacak cevaplar tutanağa yazılır. 

f) İşgaller varsa, işgalcinin adı soyadı, T.C kimlik numarası, baba adı, doğum tarihi, işgalin başlangıç tarihi, taşınmazın işgale veya kullanıma konu olan yüzölçümü, kullanım amacı, taşınmaz üzerindeki muhdesatlar, ecrimisil takdirinde yararlanılabilecek bilgiler ile bilinmesinde yarar görülen diğer bilgilere yer verilir.

g) Krokisi yoksa basit şekilde çizilerek komşu parseller ve malikleri veya kullanıcıları da belirtilir ve kroki üzerinde varsa işgaller işaretlenir. 

ğ) Taşınmaz üzerinde Hazineye ait muhdesat var ise bu muhdesatların tespitinde uzman personelin görüşleri alınır. 

h) 4706 sayılı Kanunun 5 inci maddesine göre 19/7/2003 tarihinden sonra Hazine taşınmazları üzerinde yapılan yasal olmayan her türlü yapı ve tesisler (takılıp-sökülebilir nitelikli olanlar hariç), başka bir işleme gerek kalmaksızın Hazineye intikal edeceğinden aşağıdaki hususlar dikkate alınarak tespit yapılır. 







1) İlgili belediyesine yazı yazılarak su aboneliğinin hangi tarihte yapıldığının, kaçak yapı zaptı düzenlenip düzenlenmediğinin, düzenlendi ise bir örneği istenir. 

2) Elektrik idaresine yazılan yazı ile elektrikle ilgili aboneliğin hangi tarihte yapıldığı sorulur. 

3) Taşınmaz köyde ise muhdesatın hangi tarihte yapıldığının ilgili köy muhtarlığına veya Çevre ve Şehircilik Bakanlığının ilgili taşra teşkilatına yazı yazılarak sorulur. 

ı) Tespitte emsal taşınmaz var ise emsal taşınmazın özellikleri tutanağa yazılır. 

i) Tespiti yapan memur tutanakta kendi kanaatini belirtir. 

j) Tespiti yapılan ve özellik arz eden taşınmazın fotoğrafları çekilir. Fotoğraf ya da uydu fotoğrafı üzerinde gerekli belirtmeler  yapılır ve fotoğrafın arka yüzü tespiti yapanlar tarafından imzalanır. Gerekli görüldüğü takdirde taşınmazın tespitleri varsa kameraya kaydedilir. 

k) Tespiti yapılacak taşınmaz tapuda tescilli olsa dahi, satış, trampa ve gereken diğer hallerde tespit anında taşınmazın alanı yeniden ölçülür, noksanlık veya fazlalık olup olmadığı belirlenir.
l) “Taşınmaz Tespit Tutanağı” yukarıda belirtilen açıklamalar doğrultusunda düzenlenir. Gerektiği hallerde bu tutanak haricinde daha ayrıntılı tutanak da düzenlenir. 

m) Eğer işgalci veya işgalciler tespit esnasında hazır bulunuyorlarsa onlarında imzaları alınır. 



   


   Ecrimisil İşlemleri

Ecrimisilin tespit ve takdiri 

Madde 104-  Hazine taşınmazlarının işgale uğradığının tespit edildiği tarihten itibaren onbeş gün içerisinde aşağıda belirtildiği şekilde ecrimisil tespit ve takdiri yapılır: 

a) Hazine taşınmazlarının mahallinde,  bu kısmın “Tespit İşlemleri” bölümünde belirtildiği şekilde tespitleri yapılarak fiili durumları belirlenir ve “Taşınmaz Tespit Tutanağı”  düzenlenir. 

b) “Taşınmaz Tespit Tutanağı”nda  belirtilen bilgiler ve yapılacak araştırmalar sonucunda elde edilen bilgiler esas alınmak suretiyle ecrimisil takdir edilir. 

c) Ecrimisil, tespit tarihinden geriye doğru beş yılı geçmemek üzere tespit ve takdir edilir. 

d) Ecrimisil takdir edilirken, İdarenin zarara uğrayıp uğramadığına, işgalcinin kusurlu olup olmadığına bakılmaz. 

e) Ecrimisil takdirinde, taşınmazın işgalci tarafından kullanım şekli, fiili ve hukuki durumu ile işgalden dolayı varsa elde ettiği gelir, aynı yer ve mahalde bulunan emsal nitelikteki taşınmazlar için oluşmuş kira bedelleri veya ecrimisiller, varsa bunlara ilişkin kesinleşmiş yargı kararları, ilgisine göre belediye, ticaret odası, sanayi odası, ziraat odası, borsa gibi kuruluşlardan veya bilirkişilerden soruşturulmak suretiyle edinilecek bilgiler ile taşınmazın değerini etkileyecek tüm  unsurlar göz önünde bulundurulur. 

f) Taşınmaz üzerinde Hazineye ait muhdesat (19/7/2003 tarihinden  sonra yapılan yasal olmayan her türlü yapı ve tesislerde dahil) var ise ecrimisil bedelinde zeminle birlikte muhdesat da dikkate alınır. 

Ecrimisil ihbarnamesinin tebliği 

Madde 105- (1) Komisyonca belirlenen ecrimisiller, takdir tarihinden itibaren onbeş gün içinde “Ecrimisil İhbarnamesi” düzenlenerek İdarece, işgalciye 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayılı Tebligat Kanunu hükümlerine göre öncelikle elden veya iadeli taahhütlü mektupla, bu şekilde tebliğ edilemeyenler diğer usullere göre tebliğ edilir. 

(2) Ecrimisil ihbarnamesinin iadeli taahhütlü mektupla tebliğ edilmesi durumunda tebligat zarfının üzerine işgalcinin açık adresi, baba adı gibi ayırt edici özellikleri yazılır. 

 (3) Elden tebligat yapılabilmesi için tebliğ memuru, ecrimisil ihbarnamesini ilgiliye elden tebliğ eder ve alındı belgesini, tebliğ tarihi de belirtilerek ilgiliyle birlikte imzalar. 

(4) Kendisine tebligat yapılacak kimse adreste bulunmaz veya tebliğden kaçınırsa, tebliğ memuru ihbarnameyi, o yerin muhtar veya ihtiyar heyeti azasından birine veya “zabıta amir veya memurlarına” imza karşılığında teslim eder.
Ecrimisil işlemlerinde idarece yapılacak düzeltme 

Madde 106-  Ecrimisil işleminde İdarece maddi, kişide, işgal edilen alanda veya yüzölçümde ya da benzer şekilde hata olduğunun belirlenmesi halinde, bu hata İdarece hangi aşamada olursa olsun resen düzeltilir ve yeniden ecrimisil ihbarnamesi düzenlenerek ilgililerine tebliğ edilir. 

Düzeltme talepleri ve taleplerin komisyonca değerlendirilmesi 

Madde 107- Ecrimisil işlemine karşı düzeltme talepleri geldiği takdirde İdarece aşağıdaki işlemler yapılır: 

a) Düzeltme taleplerinin ecrimisil ihbarnamesinin tebliğ tarihinden itibaren otuz gün içerisinde verilip verilmediği kontrol edilir ve talep MEOP’un ilgili modülüne kaydedilir. 

b) Düzeltme Taleplerini incelemekle görevli komisyon, itiraz konusunu gerektiğinde mahallinde inceleme yapmak veya yaptırmak suretiyle ayrıntılı bir şekilde inceleyerek talebin haklı olup olmadığını araştırır. Ayrıca, ecrimisil işleminde İdarece yapılmış maddi hata, işgal eden kişide, işgal edilen alanda veya yüzölçümünde ya da benzer şekilde hata olup olmadığını kontrol eder. 
c) Düzeltme talepleri, komisyon tarafından talep tarihinden itibaren en geç otuz gün içinde karara bağlanır. 

d) Komisyon incelemesi sonucunda düzeltme talebinin haklı veya haksız bulunması ya da ecrimisil işleminde  İdarece yapılmış bir hata belirlendiği takdirde, komisyon kararı tarihinden itibaren en geç onbeş gün içinde düzenlenecek “Ecrimisil Düzeltme İhbarnamesi” ilgilisine tebliğ edilir.
Düzeltme taleplerini inceleyecek komisyonlar ve idarece yapılacak işlemler 

Madde 108-  İl veya ilçelerde oluşturulan bedel tespit komisyonunca düzenlenen ve toplam tutarı yılı merkezî yönetim bütçe kanununun (İ) cetvelinde Kanunun 76 ncı maddesi için taşınmazın bulunduğu il veya diğer ilçeler ile ilgili olarak belirlenen parasal sınırın; 

a) Yüzde otuzuna kadar olan (yüzde otuz dâhil) ecrimisil ihbarnamelerine yapılacak düzeltme talepleri takdiri yapan komisyon tarafından, 





b) Yüzde yüzüne kadar olan (yüzde yüz dâhil) ecrimisil ihbarnamelerine yapılacak düzeltme talepleri; defterdar yardımcısının, milli emlak dairesi başkanlığı bulunan illerde milli emlak dairesi başkanının başkanlığında milli emlak müdürü veya emlak müdürü ile milli emlak müdür yardımcısı veya emlak müdür yardımcısından oluşan komisyon tarafından, 

c) Yüzde yüzünden fazla olan ecrimisil ihbarnamelerine yapılacak düzeltme talepleri ise; defterdarın başkanlığında, defterdar yardımcısı veya milli emlak dairesi başkanı ile milli emlak müdürü veya emlak müdüründen oluşan komisyon tarafından, incelenir. 

Ecrimisilin kesinleşmesi ve tahsili 

Madde 109- Ecrimisil ihbarnamesinin, düzeltme talebinde bulunulmuş ise ecrimisil düzeltme ihbarnamesinin ilgilisine tebliğ tarihinden itibaren otuz gün içinde kesinleşeceği dikkate alınarak 2886 sayılı kanun hükümleri gereği belirtilen indirimler uygulanmak suretiyle aşağıda belirtildiği şekilde işlem yapılır: 

a) İlgilisince ecrimisil bedelinin peşin olarak rızaen ödenmesi durumunda muhasebe işlem fişi düzenlenerek tahsili sağlanır.

b) Borçlusunun ödeme güçlüğü nedeniyle yazılı olarak taksitle ödeme talebinde bulunması halinde belirlenen parasal sınır dahilinde kalması halinde aşağıdaki işlemler yapılır; 

1) Ecrimisil bedelinin, muhasebe işlem fişi düzenlenerek en az yüzde yirmibeşi peşin olarak tahsil edilir. 

2) Kalan kısmı ise İdarenin uygun göreceği taksit zamanlarında ve en fazla üç yıl içinde taksitle tahsili için “Taksitle Ödenecek Ecrimisillere İlişkin Ödeme Planı” düzenlenir. 
3) Bu ödeme planı birlikte imzalanarak bir örneği ilgiliye verilir, diğer örneği de dosyasında saklanır.

4) Ayrıca MEOP’un “Ecrimisil İşlemleri” modülüne kaydedilir. 

c) Rızaen ödenmeyen ecrimisil bedelleri, dava açma süreleri bitiminden itibaren onbeş gün içerisinde, İdarece 6183 sayılı Kanun hükümlerine  göre takip ve tahsil edilmek üzere vergi dairelerine veya gelir servislerine yazı/elektronik ortamda bildirilir. 

ç) İtiraz edilmemesi nedeni ile indirim yapılarak vergi dairelerine veya gelir servislerine intikal ettirilen ecrimisiller hakkında sonradan dava açıldığının tespit edilmesi halinde, indirilen tutarın takip ve tahsil edilmesi için konu önceki bildirimle ilişkilendirilerek ilgili vergi dairesi veya gelir servislerine yazı ile bildirilir. 

d) İşgalciler tarafından dava açılmış olması (yürütmeyi durdurma kararı alınmadıkça), ecrimisilin takip ve tahsil edilmesi işlemini durdurmayacağından İdarece işlemlere devam edilir. 








Düzeltme talep edilmemesi halinde uygulanacak indirim 

Madde 110-  (1) Ecrimisil ihbarnamesinin ilgilisine tebliğ tarihinden itibaren otuz gün içinde ecrimisile; 

a) Düzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmemesi veya itiraz edilmesine rağmen aynı süre içerisinde itirazdan kayıtsız ve şartsız olarak vazgeçilmesi halinde (rızaen peşin veya taksitle ödeme yapılmasa dahi) yüzde yirmi oranında, 

b) Düzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmeden peşin olarak ödenmesi halinde, tebliğ edilen ecrimisil bedeli üzerinden toplam yüzde otuzbeş oranında, 

c) Düzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmeden taksitle ödenmesi halinde sadece yüzde yirmi oranında,

ç) Düzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmemekle birlikte süresinde ödenmediği için tahsili için vergi dairelerine veya gelir servislerine intikal ettirilmesi halinde de yüzde yirmi oranında, indirim uygulanır. 

(2) Ecrimisil işlemine karşı düzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmemesi halinde uygulanacak olan yüzde yirmi indirimden yararlanabilmek için, ecrimisil ihbarnamesinin iptali için dava açılmamış olması gerektiğinden, bu konuda açılmış dava olup olmadığı araştırılır.  

Ecrimisilin taksitlendirilmesi 

Madde 111-  (1) Ecrimisilin taksitle ödenmesi talep edilmesi durumunda aşağıdaki hususlar İdarece araştırılır: 

a) Ecrimisil ihbarnamesinin/ecrimisil düzeltme ihbarnamesinin  ilgilisine tebliğ tarihinden itibaren otuz günlük sürenin geçip geçmediği (ecrimisilin kesinleşip kesinleşmediği), 
b) Taksitlendirmeye konu ecrimisil bedelinin, yılı merkezi yönetim bütçe kanununun (İ) cetvelinde; 

1) Ankara, İstanbul ve İzmir Büyükşehir Belediyesi ve mücavir alan sınırları içinde, “Ankara, İstanbul ve İzmir il merkezleri” için tespit edilen bedelin, 

2) Diğer büyükşehir belediyesi ve mücavir alan sınırları içinde, “diğer büyükşehir belediyesi olan il merkezleri” için tespit edilen bedelin, 
3) Diğer belediye ve mücavir alan sınırları içinde, “diğer il merkezleri, büyükşehir belediyesi sınırları içindeki ilçeler ve nüfusu 50.000’i geçen ilçeler” için tespit edilen bedelin, yüzde ikisini geçip geçmediği, 

c) Belediye ve mücavir alan sınırları dışında olup, köy sınırları içinde ise, yılı merkezi yönetim bütçe kanununun (İ) cetvelinde, “diğer ilçeler” için tespit edilen bedelin yüzde birini geçip geçmediği.

(2) Ecrimisil bedelinin yukarıda belirtilen oranı geçmesi durumunda taksitlendirme yapılır, aksi takdirde taksit talebi reddedilerek peşin olarak tahsili sağlanır. 

Ecrimisil bedellerinden pay aktarılması 

Madde 112-  (1) Köy sınırları içerisinde yer alan Hazine taşınmazlarının işgalcilerinden tahsil edilen ecrimisil bedellerinin yüzde beşi, tahsilatı izleyen ay içinde 442 sayılı Kanunda belirlenen görevlerde kullanılmak kaydıyla, ilgili köy tüzel kişiliğinin emanet hesabına aktarılacağı için, düzenlenen saymanlık işlem fişinin açıklama bölümünde bu köyün ismi de belirtilerek ilgili muhasebe birimine gönderilir. 

(2) Süresinde ödenmemesi sebebi ile vergi dairesi veya gelir servisleri tarafından tahsil edilmesi istenilen ecrimisillerden ilgili köy tüzel kişiliklerine pay verilmesi gerekenler, ait oldukları köy tüzel kişilikleri belirtilerek vergi dairesi veya gelir servislerine intikal ettirilir.  


İşgalin devamı halinde ecrimisil 

Madde 113- (1) Aşağıda belirtilen durumların tespiti halinde ecrimisil alınır: 

a) İşgal veya tasarruf edilen taşınmazın tahliyesinin herhangi bir nedenle sağlanamamış olması, 

b) Kiraya verilen, irtifak hakkı kurulan veya kullanma izni verilen taşınmazların sözleşmede belirtilen süreler dolduğu hâlde tahliye edilememesi ve sözleşmede aksine hüküm bulunmaması. 

Tahliye İşlemleri

Tahliye 

Madde 114- (1)  İdarece, Hazine taşınmazlarının tahliyesinde sırası  ile aşağıdaki işlemler yapılır: 

a) Kanunun 75 inci maddesine göre yapılacak işlemler 

1) İdarece; işgal edilen taşınmazın tahliyesi için valilik veya kaymakamlığa yazı ile müracaat edilir.






















                     

2) Mülki amirce en geç onbeş gün içinde tahliye ettirilen taşınmaz, İdarece görevlendirilen bir personel tarafından mahallinde teslim alınır ve tutanak düzenlenir. 

3)  Vali veya kaymakam tarafından verilen tecavüzün engellenmesi ile ilgili kararların uygulanması sırasındaki giderler İdarece karşılanır. 

4) Üzerinde 19/7/2003 tarihinden önce sabit tesis bulunan veya bu tarihten sonra yapılıp ta imar yasasına aykırı olması nedeniyle yerinde muhafazasına imkan bulunmayan taşınmazların tahliyesi ve teslim alınmasından sonra, eski kiracısı veya işgalcisine, bu tesisler kendilerine ait ise, yıktırılıp enkazının en geç otuz gün içinde götürmesi, aksi hâlde masrafları kendisinden tahsil edilmek üzere yıkım ve enkaz götürme işinin İdarece yapılacağı tebliğ edilir. 

5) Verilen sürede yıkım gerçekleştirilmez ise, bu işlem İdarece yapılarak masrafı kiracı veya işgalciden tahsil edilir.

b) 3091 sayılı Kanuna göre yapılacak işlemler 

1) Her ne şekilde olursa olsun işgal ve tecavüze uğrayan Hazinenin özel mülkiyetinde bulunan taşınmazlar, müdahalenin oluşundan itibaren bir yıl içerisinde, tecavüz veya müdahalenin yapıldığının İdarece öğrenildiği tarihten itibaren altmış günlük sürede,  valiliğe yazı yazılarak işgalin sona erdirilmesi için başvuruda bulunulur. 

2) Tecavüz ve müdahalenin oluşundan itibaren bir yıl geçmesi nedeniyle bu Kanuna göre işlem yapılamayacak durumlarda, aşağıda açıklanan diğer Kanunlara göre işgal sona erdirilir. 










3) Devletin hüküm ve tasarrufu altındaki yerlerle menfaati umuma ait olan taşınmazlara yapılan tecavüz ve müdahalelerde süre aranmayacağından, tecavüz ve müdahalenin yapıldığının öğrenildiği tarihte illerde Valiliğe yazı yazılarak işgalin sona erdirilmesi için başvuruda bulunulur. 

4) İşgalin sona erdirilmesi için yapılan başvuru sonrasında, yetkili makam tarafından görevlendirilen soruşturma memuru, gerektiğinde teknik eleman veya yardımcı personelin yollukları ile taşıtı yok ise ve sağlanamayacaksa taşıt ücretleri muhasebe veznesine İdarece yatırılır. Makbuzu valilik veya kaymakamlık bürolarına gönderilir ve bir örneği dosyasında saklanır. 

5) Soruşturma için yapılan tebligat üzerine soruşturmada İdareyi temsilen bir personel görevlendirilir ve soruşturma tarihinde hazır bulundurulur. 

6) Bu Kanuna göre soruşturma sonucunda verilen kararın esasına etkili olmayan açık ve belirgin yazı ve hesap hataları gibi maddi hataların düzeltilmesi için kararı veren makama yazı ile başvurulur.










     7) Tecavüz ve müdahale ile ilgili kararların ve infaz gününün İdareye bildirilmesi üzerine yeri teslim almak için bir personel görevlendirilir. 

8) İnfaz memuru tarafından mütecavizin taşınmaza tecavüz veya müdahalesinin men edilmesinden sonra, İdarece görevlendirilen personel tarafından mahallinde mevcut  haliyle teslim alınır ve düzenlenen infaz tutanağının bir örneği alınarak dosyasında muhafaza edilir. 

c) 775 sayılı Kanunun 18 inci maddesine göre yapılacak işlemler 

 1/3/1976 tarihinden sonra belediye sınırları içinde ve  dışında Hazineye ait arazi ve arsalarda veya Devletin hüküm ve tasarrufu altında bulunan yerlerde yapılacak bütün izinsiz yapıların (özel kanunlardaki hükümler saklı kalmak şartıyla), inşa sırasında olsun veya iskân edilmiş bulunsun, hiçbir karar alınmasına gerek kalmaksızın yıkılması ilgili belediye veya valilikten yazı ile istenir. 

ç) Türk Medenî Kanununa göre yapılacak işlemler 

1) Hazine taşınmazlarına yapılan işgal veya tecavüzlerin önlenmesi amacıyla, 4721 sayılı Kanuna göre aşağıda belirtilen adli davaların açılması varsa Muhakemat Müdürlüğü veya Hazine Avukatlığından istenir. 









 a) 4721 sayılı Kanunun 683 üncü maddesine göre, taşınmazın haksız olarak elinde bulunduran kimseye karşı istihkak davası veya her türlü haksız elatmanın önlenmesi davası açılır.

 b)  Aynı  Kanunun 982 ve 983 üncü maddelerine göre, saldırının sona erdirilmesine, sebebinin önlenmesine ve zararın giderilmesine yönelik olarak haksız elatmanın önlenmesi (müdahalenin meni) davası açılır.  

c) Taşınmazlara yapılan izinsiz inşaatların özel kanunlardaki hükümler saklı kalmak şartıyla, bu Kanunun 722 nci maddesinin son fıkrasına göre, rızası olmaksızın yapılan yapıda kullanılan malzemenin, gideri yapıyı yaptırana ait olmak üzere sökülüp kaldırılması amacıyla yıkım (kal) davası açılır. 

ç) İşgal ve tecavüzden dolayı Hazine zararı doğmuş ise bu zarar tespit ettirilir ve zararların tazmini için tazminat davası açılır. 

d) İdarece tahliye  konusunda özel hükümlerin bulunması hâlinde bu hükümler, genel hükümlere göre öncelikle uygulanır. 

d) Türk Ceza Kanununa göre yapılacak işlemler




      
1) 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayılı Türk Ceza Kanununun 151 inci maddesine göre, Hazine taşınır veya taşınmazlarını kısmen veya tamamen yıkan, tahrip eden, yok eden, bozan, kullanılmaz hale getiren veya kirleten kişi veya kişiler İdarece tespit edilerek ilgili Cumhuriyet savcılığına yazı yazılarak suç duyurusunda bulunulur.

2) Taşınır/taşınmazların niteliği ve suçun işlenme şeklinin, bu Kanunun 152 nci maddesi kapsamında kaldığının belirlenmesi halinde bu durum tespit tutanağına ve ilgili Cumhuriyet Savcılığına yazılacak yazıda açıkça belirtilir. 

3) 5237 sayılı Kanunun 154 üncü maddesine göre, Hazine taşınmazının herhangi bir hakka dayanmadan kısmen veya tamamen işgali, sınırlarının değiştirilmesi veya bozulması nedeniyle Hazinenin zarara uğraması halinde bu durum mahallinde tespit edilerek bir tutanak düzenlenir ve işgalci hakkında ilgili Cumhuriyet savcılığına yazı yazılarak suç duyurusunda bulunulur.  İşgalci tarafından Hazine taşınmazının sınırlarının değiştirilmesi veya bozulması, ecrimisil ödenmemesi ya da Hazinece değerlendirilmesine engel olunması hallerinde Hazinenin zarara uğradığı kabul edilir. 

Son Hükümler

 
Uygulama 

Madde 115- Bu Yönergede atıfta bulunulan yasal düzenlemelerde değişiklik yapıldığı takdirde yeni düzenleme hükümlerine göre uygulamaya yön verilir. Tereddüt halinde Bakanlık talimatlarına göre işlem yapılır. 

Yürürlük 

Madde 116- Bu Yönerge onaylandığı tarihinde yürürlüğe girer. 

Yürütme 

Madde 117- Bu Yönerge hükümleri Artvin Milli Emlak Müdürlüğü tarafından yürütülür.
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